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Anhang

der Hypo-Wohnbaubank AG
zum 31. Dezember 2011

A. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung wurde
gemaR den Bestimmungen des BWG (inshesondere Anlage 2 zu § 43 BWG)
sowie der Bestimmungen des UGB, jeweils in der geltenden Fassung erstellt.

Der Jahresabschluss wurde nach den Bestimmungen des UGB und des BWG
unter Beachtung der Grundsatze ordnungsgemaRer Buchflhrung sowie der
Generalnorm aufgestellt, welche die Vermitfiung eines moglichst getreuen
Bildes der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage fordert.

Die Abgrenzung der Darlehenszinsen und der passivierten Zinsen fur die
begebenen Wandelschuldverschreibungen erfolgte unter Zugrundelegung von
30/360, actual/360, actual/365 Zinstagen bzw. nach der [SMA-Methode
(=actual/actual).

Als Anlagevermdgen werden jene Wertpapiere ausgewiesen, die der
langerfristigen Veranlagung der Mittel dienen und bis zur Tilgung gehalten
werden sollen. Samtliche unter dem Posten Aktien und andere nicht
festverzinsliche ~ Wertpapiere angeftihrten  Wertpapiere sind dem
Anlagevermdgen zuzurechnen.

Die Zinsenabgrenzungen fir Forderungen an Kreditinstitute und verbriefte
Verbindlichkeiten ~ wurden  im Geschaftsjahr  den entsprechenden
Bilanzpositionen zugeordnet. Die Zinsenabgrenzungen fir Aktien und nicht
festverzinsliche Wertpapiere wurden im Berichtsjahr den entsprechenden
Bilanzpositionen zugeordnet

B. FErliuterungen zu den Bilanzpositionen
AKTIVA

Forderungen an Kreditinstitute

Bei diesen Forderungen handelt es sich im Wesentlichen um Guthaben bei
der HYPO NOE Landesbank AG, sowie um Veranlagungen und Darlehen
(einschlieRlich Abgrenzungen fir Zinsen und Provisionen). Es handelt sich
dabei um die in Wandelschuldverschreibungsform aufgenommenen Mittel, die
den beteiligten Landes-Hypothekenbanken zur Veranlagung auf eigene
Deckung und Gefahr zur Verfugung gestellt werden. Die Einhaltung der
Bestimmungen des Bundesgesetzes iiber steuerliche Sondermafnahmen zur
Forderung des Wohnbaues wurde zvilrechtlich auf die Landes-
Hypothekenbanken iiberbunden. Die Zinsenabgrenzungen werden der
entsprechenden Bilanzposition zugeordnet. :



In der Position Forderungen an Kreditinstitute wird Treuhandvermfjgen gemaR
§48 (1) BWG in Hdhe von TEUR 3.245.190 ausgewiesen, das vom
Kreditinstitut in eigenem Namen aber fir fremde Rechnung gehalten wird.

Weiters werden nicht bérsenotierte Pfandbriefe der Noe.Landesbank-
Hypothekenbank, welche dem Anlagevermdgen gewidmet sind, in Héhe von
TEUR 1.596 inklusive abgegrenzter Zinsen ausgewiesen. Die nicht
bérsenotierten Pfandbriefe sind zwischen 2014 und 2017 endfallig. Im
folgenden Geschéftsjahr werden Kuponzinsen in Héhe von TEUR 49 erwartet.

Unter Bedachtnahme des § 208 UGB wurde bei den Pfandbriefen der
Noe.Landesbank-Hypothekenbank AG eine Zuschreibung im Umfang der
Werterhshung von insgesamt TEUR 2.85 vorgenommen. Die Werterhdhung
von TEUR 54 im Vergleich zum Markiwert, wurde nicht vorgenommen.

schuldverschreibungen und andere festverzinsliche Wertpapiere

Diese Position im Anlagevermdgen umfasst staatsgarantierte Anlethen mit
ecinem Buchwert in Hohe von TEUR 2.565 inklusive abgegrenzter Zinsen.

‘Die staatsgarantierten Anleihen sind borsenotiert und zwischen 2013 und -
2014 endfallig. Im folgenden Geschéftsjahr werden Kuponzinsen in Héhe von
TEUR 83 erwartet.

Unter Bedachtnahme des § 208 UGB wurde bei den staatsgarantierten
Anleihen keine Zuschreibung im Umfang der Werterhéhung von insgesamt
TEUR 68 vorgenommen. Gemé&l § 208 UGB Abs.2 wurde ein niedrigerer
Wertansatz sowohl bei der steuerrechtlichen Gewinnermittiung als auch im
Jahresabschluss beibehalten.

Akitien und nicht festverzinsliche Wertpapiere

Diese Position umfasst 170.000 stick  Investmentfondanteile, die m
Anlagevermdgen ausgewiesen werden.

Unter Bedachtnahme des § 208 UGB wurde keine Zuschreibung im Umfang
der Werterhohung von TEUR 175 vorgenommen. Gemal § 208 UGB Abs.2
wurde ein niedrigerer Wertansatz sowohl bei der steuerrechtlichen
Gewinnermittlung als auch im Jahresabschluss beibehalten.

Beteiligungen

Im Geschaftsjahr 2000  wurde ein Anteil an. der sektoreigenen
Einlagensicherung der Hypo-Haftungs-GmbH erworben. Die Stammeinlage
und der Buchwert dieser Beteiligung betragen EUR 100,

Seit dem Jahr 2004 halt die Hypo - Wohnbaubank eine Beteiligung an der -
Liegenschaftsbewertungsakademie GmbH Center of Valuation and

" Cerfification-CVC mit Sitz in Graz. Das Stammkapital der Gesellschaft betréagt

insgesamt TEUR: 70 die von der Hypo - Wohnbaubank AG geleistete

Stammeinlage TEUR 1,4 und der Buchwert dieser Beteiligung TEUR 54.°

Sonstige Vermégensgegensténde



Diese Position umfasst Forderungen gegentber anderen Sektorgesellschaften
in Héhe von TEUR 33.

Rechnungsabgrenzungsposten
In den Rechnungsabgrenzungsposten sind Vorauszahlungen von
Aufwendungen fur das folgende Geschéftsjahr enthalten.

PASSIVA

Verbriefte Verbindlichkeiten

Diese Position umfasst die begebenen Wandelschuldverschreibungen
cinschlieRlich der entsprechenden Zinsenabgrenzungen mit einem Betrag von
TEUR ~ 3.245.190. Diese betreffen treuhandig begebene
Wandelschuldverschreibungen, die vom Kreditinstitut gema® § 48 (1) BWG im
eigenen Namen aber fdr fremde Rechnung begeben wurden. Die
Wandelschuldverschreibungen  beinhalten ein Recht auf Wandlung in
Partizipationskapital.

Sonstige Verbindlichkeiten

Im Posten Sonstige Verbindlichkeiten sind Aufwendungen in-Hohe von TEUR
90 ausgewiesen, die nach dem Jahresabschiussstichtag zahlungswirksam
werden. .

Passive Reghﬁungsabgrenzung

Unter dieser Position sind die von der Obertsterreichischen Landesbank AG
vorausbezahlten Provisionen in Hohe von TEUR 11 ausgewiesen. '

Riickstellungen

In dieser Position sind die Steuerrtickstellung in Hehe von TEUR 4 sowie
sonstige Rickstellungen in Héhe von TEUR 30 ausgewiesen, diese umfassen
Wirtschaftsprifungs- und Steuerberatungskosten, Veroffentlichungskosten
sowie Kosten fir die Innenrevision.

Gezeichnetes Kapital

Das Grundkapital in Hohe von TEUR 5110 ist in 70.000 Stlck voll
eingezahlter Stiickaktien zerlegt. ‘

Haftriicklage gemiR § 23 Abs 6 BWG

Die Haftriicklage wurde gemaR den Bestimmungen des § 23 Abs 6 BWG in
Verbindung § 103 Z 12 BWG mit 1% des Zuwachses der
Bemessungsgrundlage gemaf § 22 Abs?2 BWG seit dem Janner 2001,
berechnet und dotiert. Gegenuiber dem Vorjahr trat keine Anderung ein.



Gewinnriicklagen
In den Gewinnrticklagen wird die gesetz
in Hohe von TEUR 132 ausgewiesen.

Laufzeitengliederung

liche Riicklage gemaf §.229 (6) UGB

Die nicht taglich falligen Forderungen an Kreditinstitute sowie die verbrieften

Verbindlichkeiten haben die in der Tabelle ausgew

iesenen Restlaufzeiten.

a) nicht tiglich fillige Forderungen (TEUR)

bis 3 Monate

mehr als 3 Monate bis 1 Jahr
mehr alg 1 Tahr bis 5 Jahre
mehr als 5 Jalre

b) verbriefte Verbindlichkeiten (T EUR)

Bis 3 Monate

mehr als 3 Monate bis 1 Jahr
mehr als 1 Jahr bis 5 Jahre
mehr als 5 Jahre

.2011 2010
56.224 40.557
91.742 48.322
765330 635.096
2088406  2.441.297
56.245 40.297
91.592 47.573
761.571 632.084
2.088.087  2.441.297

Es wird kein Wertpapier-Handelsbuch gefuhrt.

Zinsen und dhnliche Ertrdge

Unter dieser Position sind die Zi
bei den beteiligten Landes-
Schuldverschreibungen und anderen
von TEUR 111.858 ausgewiesen.

zinsen und dhnliche Aufwendungen

Die Zinsaufwendungen  betreffen

verschreibungen und werden im Berichtsjahr mit T

Hypothekenbanken, Konto
festverzinslichen Wertpapieren in Héhe

Erlduterungen 2ur Gewinn- und Verlustrechnung

neen aus den Veranlagungen und Darlehen

korrentzinsen sowie aus |

begebenen Wandelschuld-
EUR 111.731 ausgewiesen.-

die

Ertrage aus Wertpapieren und Beteiligungen

Unter dieser Position sind E
ausgewiesen.

Provisionsertrdge
Die Provisionsertrége

Wandelschuldverschreibungen und betragen i

rtrage aus Investmentfonds in Héhe von TEUR 32

resultieren im Wesentlichen aus der Platzierung der

m Berichtsjahr TEUR 475.



Sonstige betriebliche Ertrdge

Diese Position umfasst im Wesentlichen Ertrige aus der Weiterverrechnung
von Aufwendungen an andere Sektorgeselischaften in Hohe von TEUR 130.

Sonstige Verwaltungsaufwendungen (Sachaufwand)

Als wesentliche Posten sind Wirtschaftspriifungskosten in Héhe von TEUR 9,7
und Steuerberatungskosten in Hohe von TEUR 2,8, Innenrevisionskosten in
Hohe von TEUR 12, Wertpapier- und Depotgebihren in Héhe von TEUR
42,95, Veréffentlichungskosten in Hohe von TEUR 10,03, Rechtsberatung-
und Notarkosten in Héhe von TEUR 127,17, Aufsichtsgeblhren und Abgaben
in Hohe von TEUR 3484, Instandhaltungsaufwendungen fur das
Bankenbetriebssystem in Hohe von TEUR 100,28, sowie die
Sachkostenverrechnung mit der Pfandbriefstelle der ssterreichischen Landes-
Hypothekenbanken in Hohe von TEUR 245,13 zu nennen.

Steuern vom Einkommen

Die Steuern vom Einkommen betreffen die Korperschaftsteuer fUr 2011 in
Hohe von TEUR 21,63.

D. Sonstige Angaben

Die Geselischaft verwendet im Rahmen ihrer Geschaftstatigkeit keinerlei
derivative Finanzinstrumente. Das Preis- und Zinsanderungstisiko  der
Finanzanlagen ist nicht eminent.

Im Berichtsjahr wurden keine Arbeitnehmer beschéftigt.
An Mitglieder des Aufsichtsrates und des Vorstandes wurden weder
\orschiisse, Kredite oder Haftungen gewahrt. FUr swei Vorstandsmitglieder

wurden Personalkosten in Hohe von TEUR 85,17 von anderen
Sektorgesellschaften weiterverrechnet.

Die Offenlegung gem. § 26 BWG ist auf unserer Internetadresse www.hypo-
wohnbaubank.at unter dem Mentpunkt Publikationen verdffentlicht.
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itglieder das Aufsichisrates:

Ceneraldirekior Dr. Andreas Mitterlebiner, Vorsftzender

Beneraldirekior Mag. lichaet Martinek, Vorsitzender-Stelivetirater. (bls 10.08.2011
Varstandsdirekior Gtinther Ritzberger MBA, Varsizender-Stéllvertrater (ab 10.08 2044}
Generaldireltar Dr. Reinhard Salhofer

Genetaldirektor Mag. Martin Golles

Yorstandsdireldor Didm. DY, Jodeok Simma

Vorstandsdirekior Gethard Salzer (ab 10.06:2011)

Varstandsdirekior Mag. Andrea Maller-Weil

Generalsskretar Dr. Wilhelm Wiklas

Vorstandsdirektor Dr. Markus Jochum (b 10.08.2011)

Wiiiglieder deg Vorstandes:

‘Dipling. Hans Kvasnicka
Mg, Relner Wiehalm
P, Hannes Leiigeb (bis 30.06.2011)

%igpar«wghnbaubaﬂk A%{iiangese!lschaﬁ

f/) - "'Mﬁ ‘ L
%{,ﬁwﬂﬂﬂf // %/Z/i
Dipl. Ing. Hans Kwaﬁmc Mag. Pameriﬁwhalm

Vijien, e 19, Marz 2012
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LAGEBERICHT
der
Hypo-Wohnbaubank AG fiir das Jahr 2011

1. Wirtschaftliche Rahmenbedingungen

Die Hypo-Wohnbaubank  ist eine Spezialbank zur Finanzierung des Wohnbaus in
Osterreich und wurde im Jahre 1994 von 8 Landes-Hypothekenbanken gegrindet.
Der Geschéftsgegenstand liegt im Bereich Finanzierung von Wohnbauten.

Rechtliche Grundlage des Handelns der Wohnbaubanken ist das ,Bundesgesetz Uber
steuerliche  Sondermafnahmen  zur Forderung des Wohnbaus* (1993 vom
osterreichischen Nationalrat beschlossen). Es sieht vor, dass die durch Emissionen der
Wohnbaubanken aufgebrachten langfristigen Mittel — sowohl Anleihen als auch Aktien —
fur die Errichtung von erschwinglichen Wohnungen verwendet werden. Um dies fur
Privat-Anleger attraktiv zu machen, hat man die Wohnbauanleihen mit einem doppelten

Steuervorteil ausgestattet.
Die Zinsen von bis zu 4 % sind von der Kapitalertragsteuer befreit.

Mit 1.1.2011 wurde jedoch die Absetzbarkeit der Erstanschaffung im Rahmen der
gesetzlichen Sonderausgabenregelung zur Einkommensteuer abgeschafft.

Die Anleihen missen zweckgewidmet eingesetzt werden, das damit aufgebrachte Kapital
wird ausschiieRlich zur Finanzierung von Wohnbauten verwendet, welche tiberwiegend
durch Hypotheken sichergestellt sind. Dadurch ist fir die Anleihezeichner besondere

wirtschaftliche Sicherheit gegeben.

Die Wohnbauanleihen der Hypo-Wohnbaubank werden tber die Vertriebswege der 8
| andes-Hypothekenbanken einem breiten Publikum angeboten.

Geschéftspoliisches Ziel der Hypo-Wohnbaubank ist es, die aufgebrachten Mittel
Privaten und Gemeinniitzigen Bauvereinigungen in Form von zinsstabilen, langfristigen
Finanzierungsmitteln tber die 8 Landes-Hypothekenbanken zur Verftigung zu stellen. Die
Gemeinniitzigen Bauvereinigungen erfichten mit diesen Mitteln mehrgeschossige
Wohnbauten und zwar fast ausschlieRlich im Rahmen der Wohnbauférderung.

12



1.1. Geschéftsergebnis, Ertragslage

Die Hypo-Wohnbaubank zeigt im Berichtsjahr folgende Geschaftsentwicklung:
Mit rd. € 172 Mio Emissionsvolumen ist das Volumen aufgrund der unsicheren
Marktgegebenheiten im Verg}eich zurn Vorjahr (2010 € 204 Mio ) gesunken.

‘ Verénderung
In TEUR 2011 2010 in%
Betriebserirdge 769 698 10,17%
‘Betriebsauflwendungen -699 -599 16,69%
. BETRIEBSERGEBNIS . 99 29,29%
Ergebnis der gewohnlichen
Geschaftstatigkeit 87 . 99 -12,12%
JAHRESUBERSCHUSS : 85 74 12;16%
. 1

Die Befriebsertrdge der Hypo-Wohnbaubank AG sind im Jahr 2011 um cirka 10,17%
oder TEUR 71 gestiegen. .

Die Betriebsaufwendungen sind mit TEUR 699 hoher als im Vorjahr. Diese
Aufwendungen umfassen die Sachaufwendungen sowie die Aufwendungen fur . das
Bankensystem Tambas und Emissionskosten. '

Das sich daraus ergebende Batriebsergebnis von TEUR 70 ist um TEUR 29 oder
29,29% niedriger als das Vorjahresergebnis von TEUR 99.

Das Ergebnis der gewdhnlichen Geschaftstatigkeit ist gegentiber dem Vorjahr um
12,12% gesunken. :

13



1.2, Finanzlage und Vermdgenslage

Die nachfolgende Darstellung zeigt die Entwicklung einzelner Bilanzpositionen im

Vergleich zum Vorjahr:

AKTIVA

Kassenbestand und
Forderungen an Kreditinstitute

Wertpapiere
Beteiligungen

Immaterielles Anlage- vermdgen
und Sachanlagen

Sonstige Aktiva und

Rechnungsabgrenzungsposten .

Summe Aktiva

Verbriefte Verbindlichkeiten
Rickstellungen

Sonstige Passiva
Gezeichnetes Kapital
Ricklagen

Gewinnvortrag

Bilanzgewinn ... ... .o

Summe Passiva

31.12.2011 31.12.2010

3.247.279 3.212.050

3.679 5.240
6 6

0 0

38 21

3.251.002 3.217.317

3.245.190 3.211.585

Verédnderung

34 28
101 o1
5110 5110
353 349

153 84 -

61 70

3.251.002 3.217.317

In%.
1

1

1,10%
-29,80%
0,00%

0,00%

80,95%.
1,05%:

1.05%
21,43%
10,99%

0,00%

1,15%

82,14

12,86%

1,05%!
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Das gezeichnete Grundkapital ist voll mit EUR 5.110.000,00 aufgebracht und seizt sich
wie folgt zusammen: -

Stiickaktien  Grundkapital  Anteil

in EURO in %

HYPO-BANK BURGENLAND Aktiengeselischaft 8.750 638.750,00 12,5
HYPO ALPE-ADRIA-BANK AG . 8.750 638.750,00 12,5
Landes-Hypothekenbank Stefermark

Aktiengesellschaft 8.750 638.750,00 12,5
HYPO TIROL BANKAG 8.750 638.750,00 12,5
HYPO NOE Landeshank AG 4.375 319.375,00 6,25
HYPO NOE Gruppe Bank AG 4.375 319.375,00 6,25
Oberdsterreichische Landesbank Aktierigesellschaft 8.750 638.750,00 12,5
SALZBURGER LANDES-HYPOTHEKENBANK

AKTIENGESELLSCHAFT 8.750 638.750,00 12,5
Vorarlberger Landes- und Hypothekenbank

Aktiengesellschaft 8.750 638.750,00 12,5 '

70.000 5.410.000,00 100

Die Eigenmittelstruktur stellt sich wie folgt dar:
WTECR .. ... 31122011 31122010,

Kermkapital (Tier 1) ) 5.463 5.459

Ergénzende EM (Tier i1, Tier ) : 0 0

Anrechenbare Eigenmittel gemas § 23 BWG 5463  5.459
Bemessungsgrundlage geman § 22 (2) BWG 423 312
Eigenmittelliberschuss 5429 5434
Kernkapitalquote in % 1291,49 1749,68
Eigenmittelquote in % 1291,49 1749,68

Aus der Gegentiberstellung der operativen Ertrage zU den Aufwendungen errechnet sich
die Cost income ratio wie nachstehend abgebildet:

WTER . . ... .30l 31,12:2010]
operating expenditures 699 599
operating earnings 769 698
cost income ratio ‘ 90,90% 85,82%

15



CASHFLOW STATEMENT 2011
gemaR Fachgutachten KFS BW2"

Ergebnis der gewdhnlichen Geschaftstitigkeit
Uberleltung auf den Netto-Geldfluss
aus der gewthnlichen Geschaftstatigkeit
+/- Abschreibungen/Zuschreibungen auf \Vermoégens-
gegenstande des Investitionsbereiches
+- Verlust/Gewinn aus dem Abgang von
Vermogensgegensténden des Investitionsbereiches
+/- Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen/Ertrége
+[- Abnahme/Zunahme der Vorréte, Forderungen aus
Lieferungen und Leistungen sowie anderer Aktiva
+/- Zunahme/Abnahme der Riickstellungen
ausgenommen fiir Ertragsteuern
+/- Zunahme/Abnahme der Verbindlichkeiten aus
__Lieferungen und Leistungen sowie anderer Passiva .
'“Netto.-Geldﬂuss aus der gewehnhchen Geschiftstatigkeit
+/- Netio-Geldfluss aus auBerordentlichen Posten
_ - Zahlungen | fur Ertragsteuemn_

Netto-Geldﬂuss aus laufender Geschaﬁstaﬂgkelt

+ Einzahlungen aus Anlagenabgang (ohne Fmanzanlagen)
+ FEinzahlungen aus Finanzanlagenabgang .
und sonstigen Finanzinvestitionen
- Auszahlungen fiir Anlagenzugang (ohne Finanzaniagen)
- Auszahlungen fir Finanzanlagenzugang
_und sonstige Finanzinvestitionen
Netto:Geldfluss aus lnvestitionsitigkeit
+ FEinzahlungenvon Eigenkapital
- Rilckzahlungen von Eigenkapital
- Auszahlungen aus der Bedienung des Eigenkapitals
+ Einzahlungen aus der Begebung von Anleihen
und aus der Aufnahme von Finanzkrediten
- Auszahlungen fur die Tilgung von Anleihen und
Finanzkrediten
Netto-Geldfluss aus der Finanzierungstatigheit
ZAHLUNGSWIRKSAME VERANDERUNG
DES FINANZMITTELBESTANDES
+/- Wechselkurshedingte und sonstige Wertdnderungen
des Finanzmittelbestandes
+ Flnanzmlttelbestand am Beginn der Periode

. Flnanzmlttelbestand an Ende der Periode

T9011 2010,

87 99

-3 0

A4 0

0 0

33.721 131,586

17 42
33.614 -131.534
-20 © 439

0 0

-18 9
-38 130!

0 0

1064 0

0 0
~1064 0
0 0]

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0
R ~

-38 130

0 0

302 172

264 302
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1.3. Erlduterungen zum Cash-flow

Die Darstellung der Kapitalflussrechnung erfolgt nach dem Fachgutachten KFS BW2 des
Fachsenates fur Betriebswirtschaft — und Organisation ~ der  Kammer der
Wirtschaftstreuhander. Der Finanzmittelbestand umfasst ausschlieRlich taglich féllige und
als Fesigeld veranlagte Bankguthaben und entspricht den in der Bilanz angesetzten

Werten.

1.4, Vorgédnge von besonderer Bedeutung nach dem Bilanzstichtag

Nach dem Bilanzstichtag sind keine Vorgange von hesonderer Bedeutung eingetreten, die
2u einer anderen Darstellung der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage gefthrt hatten.

1.5. Forschung und Entwicklung

Die Hypo-Wohnbaubank AG hat keine Tatigkeiten im Bereich der Forschung und
Entwicklung.

1.6. Zweigniederlassungen
Es bestehen keine Zweigniederlassungen.

2. Risiko

Die Hypo-Wohnbaubank AG ist als treuhandiges Emissionsinstituf gemaR § 22 Abs. 3 Zi.
1 lit. i BWG in der Fassung vor Einflhrung der Bestimmungen von Basel I konstruiert
und hat in ihrer Bilanz daher weder Ausfallsrisiken, Fristentransformationsrisiken,
Liquiditatsrisiken noch Risiken aus Derivativgeschéaften. Die aufgenommenen Mittel
werden von den 8 Landes-Hypothekenbanken entsprechend den gesetzlichen Vorgaben
sur Refinanzierung des Wohnbaus verwendet. ‘

Die Hypo—Wohnbaukank AG hat keine Arbeitnehmer beschaftigt, das Front Office
(Abwicklung von Neuemissionen, die gesamte Dokumentation, Kommunikation mit den 8
Landes-Hypothekenbanken, der OcNB sowie der Wiener Borse) wird von drei
Mitarbeitern der Pfandbriefstelle der Landes-Hypothekenbanken wahrgenommen. Unter
Wahrung des Vier-Augen-Prinzips  werden von den genannten Mitarbeitern weiters die
Tatigkeiten ~ des Back  Office - Kuponabrechnungen, Zahlungsverkehr,
Zinssatzanpassungen efc. — inklusive der erforderlichen Kontrolitatigkeiten durchgefthrt.
Ein Arbeitshandbuch mit detaillierten Arbeitsanweisungen liegt vor.

Die Erstfreigabe beim Zahlungsverkehr erfolgt im Back Office, die Zweitfreigabe Im
Rechnungswesen der Pfandbriefstelle der Landes-Hypothekenbanken. :

Die Buchhaltung / Bilanzierung und das Meldewesen wird von der Abteilung
Rechnungswesen der Prandbriefstelle der 6sterreichischen |.andes-Hypothekenbanken

durchgeflihrt.
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3, Verwendung von Finanzinstrumentett

Die:HypoWohnbaubank AG tatigl keine Beﬁvat%vgesﬁhéﬁa

4, Veraussichfliche Entwickiung des Unternehmens {Progrioseheriehl]

Buch T Jahr 2012 Ist von einer gléichbletbenden Nachitage von Waobnbavaniehen
auszugehen und mit elner kantinuledichen Geschéfisentwickiung zu rachngn.

Hypo-Wohnbaubank
Aktiengeseilschaft

Por Varstand

A T

Vs | »
Vi) WMML/»:Z /R

Dipl.-lg, Hane Kvasais f{ Miag. Rafner Wiehalm

Wien, ant 49. M&rz 2012
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JAHRESABSCHLUSS 2011
HYPO-WOHNBAUBANK AKTIENGESELLSCHAFT

ERKLARUNG ALLER GESETZLICHEN VERTRETER.

VWir bestétigen nach bestem Wissen, dass der im Einklang mit den maligehenden
Rethnungslegungsstandards aufgestelite Jahrgsabschluss efn mdglichst getreues Bild der
Vermbgens-, Finanz- und Erfragslage des Unternghmens vermitielt, delss der Lagebericht
den Geschiftsverlauf, das Geschiiffsergebhis und die Lage des Unternehmens so
darstelli, dass é¢in moglichst gefreues: Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragsfage
entsteht, und dass der Lagebeiicht die wesentiichen Ristken und U Issheiten
beschrelbt, denen das Unfernehivien ausgesetzt st
/ Fooor /

i //4’ .
" DI Hans Kvasnicka |, Mag. Fainer Wighalm
Vorstand Vorstand

Gemeinsamgr Verantworiungshereich:

Rislkomaniageément (Risikopolitik undl —sfrategle, Risikosteuerung)
Infemne Revision (ausgsfagerte Tafigkeit)

Gompliance (ausgelagerte Tatigkeit)

Personal & Personalentivicklung (ausgelagsrie Tafikeit)

Mit Verantwortung flir die Bereiche: Mit Verantwortung fir die Bereiche:
Gifentichkeitsarhelt Markefing & Vertrieb

Abwicklung & Markifolge Rechtund Steuemy

Rechnungswesen & Meldewesen geh'ar@erzyon'takte

Risikomgssung & Risikeliberwachung rganisation o
GSnﬁ)llfng ¢ ) Inftastruldur & IT (ausgelagerts Tétigkeit)
Wien, 19. Mérz 20612
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5. BESTATIGUNGSYERMERK ™

Bericht zum Jahresabschluss

Vil aben den bielgsflgtan Jahesa hachluss der Hypa-Wehnbaubank aldlengraciischaft, Tien,
-filr das Besch? sfabr vom b Jannee 2011 fiis zuen 31, Dazember 2011 unter Fihaziehung dar
Schithrung gepriit. Bieser Jahresahschiuss unilesst e Bilanz zuem 31, Dezemper 2013, e

savinne und Vertystrechioung 1 das am 31, Dazermber 2041 endende Gesch {sabr sowle dar

i syt e

varaniwortung der geselzlichen Verfrater fir don Jehrasabschiuss undt & die Buchitthrong

thning sewk fe dié Jafsteliung

$ #ild dar Varsmdgens:, Flnans
safehischen uptsrnehmans

% cpstaltens, Umgeizung und

file gasatzfichen Verireler dev tiesallechaft sind fiir die Buchi
Bines Jahresahschlugsas vers tnrtlich, ser eln midglichst g¢
ol Brivayaiage der Gaselis nadt In Oberainstivintng mit den &
rachilichen Yarschrifier veprmitiatt, Disse Yerantwortung hiivth
_éﬁk.ﬁ%?&ﬁf@é’fi‘t@%ﬁﬁl‘%l} alnes interner Bontrolisystams, sowall dleses Hir die Austeifing ey Jalwes
‘shschiusses und e vermiitiung aines miglichst getrauan Blldes der Yermigens., Finanz- uat
Ertragsiage der esalischatt von Badeutung ik, darmit dieser frel von wasenilichan Pohidarsiel

lunges Ist, 5ol es auf e von heehsichiighen oderum abslebiigten Fehgarn; ole Auswahiy ad

anwendung gaelgreter Bifsnzisrungs: und Bawertungsmathoden; dis Yarnahise bon Schitzant

.gan, die uatar Baricksichtigung der gegabenen nahmenhedigurman argenessen erschelns.

irarantvortyng g8 Abschlussprifers und Beschrefhunn von At und Urifang der pesetalichen Abe

sehlusspiung -

Unsars Yerantworting bestelitin der Abgahsgines Erifunsyrieils 2 diasem Jahrasabochluss
auf der Grividiage Unseier Pritfun. Wi haben unsera profun unter Beaclilung dor n Gsterreich
geltanden gesstzlichan \orscheifien und Grindsiize pednysangemifar shschlbsspriifung durehn
-gafifct. Diese frundsiize erfordern, dass wir dis Stande Tuhaltey uaddie Pridung 50
panan wind dareilaren, dass wir uns mit hinrelghender eleharhelt aln Uriel dariiber hifden lda
ran, ab der Jahresakschluss fraf von wessntiiches vehidarshaliungen sk

Eine priffung heinhaltet dle Durchilihrung van Priifungshandhungen 2ar Erjanaurg von Frifungs
b Auswahl der

paehwaisan hinglchiilich dar Batriige und sonstigen Apgaben i Jantesal sehhess,
Erivunashendiungen Heagt frn pitichigemifien Spmassen des Al pritfers unter Be te
gng s&iner Elngschdtzung des Bisfos elnes Aufirstens wessntlicher Fehldaralathngal, 5 f
erusre] win baahsiehiinten ader anbeabsichiigten Fehlerr, Bl dor Yornahme diest

‘ ahsehlusspritfer dos intama Kortrolisystens, sowelt e 107 die b

P B e
o5 tiar Yermidl

S
25

2, B2

»

sehStang berdichafchilyh der
yazas und die Yermtiung afnpg migllchst getraue
tehail ven Sedeytung (L, U unter Berdclslehtigung des

S

stulluncedes Jabrasabsd
yens, Fingng und Ertragstege dor Gesel

&
prady
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Rahmenbedingungen gesignets Prifungshandiungen fastzutegen, nicht jedociium ein Prifungs-
urtedl Bher die Wirksambait der infernan Kontroifen der Gesellschaft abzugeben,. Dla Prifung um:
Tasst terner die Beurteilung der Angeressenhalt der angewandien Rilanzierungs- und Bawas-
tungsmethoden und der ‘.'Qrt\den gaseiziichen Vertratern vargenommens wasentlichen Schat-

zungen sowie elne Witrdigung der Gesamtaussage des Jahresabsehiusses.

Wir sind der Auffassung. dags wir ausrefcherds und geelgnate Prifungsaachwelsy erlangt haben,
sadass unsera Priffung elna hinreichend sichere Grundlage filrunser Privfungsuriedt darstellt.

Priffungsurieil

Unsere Prifung hat zu keleh Einwendungen gefithes, AUt Grund dev bel der Prlfung gewonnenes
Erkenninjsse entspricht der Jahresahsehluss nach unserer Beu rhailung den geselziichan Vor-
sehiitten end vermittelt aln mdglichst getreues Biltd der Yermtgens- undfinanzlage der Geseli-

* gehatt zum 34. Dezember 2011 sovie der Ertragsiage der Gesellschatt flir das Geschafisfabr vorm
1, Jamner 2011 bis zum 31. Dezeraber 2011 o Unereinstimsung mit den dsterraichischen
Grundsitzen ordrmingsmapiger Buchitthrung.

Aussagen zum Lageherlcht

Her Lagabericht st auf Grund der qesetzlichan Varschiiiten darauf zu priffen, ofs er it dem Jah-
rasabschiss jn Einkfang steht und ofx dfe sonstigen Angaben lin Lagebeticht nlcht elne falsche
Vorstellung von der Lage der Gasellschaft erwecken. Der Bestatigungsvermerk hat auch el
Aussage darliter zu enthelten, oh der Lageberich mit dem Jahresabschiuss i Einklang steht. |
fror Lagebericht steht nach unserer Reurteilung i Einkiang mit der Jahresabschluss.

Wian, am £9, Mirz 2012

Frnst & Young
Wi §cb_aftsp-rﬁfungsqesellscha-ft m.b.H,

( ZZA//«Zﬁ ( M «t/wa*‘"
.

Wag, Ermst Schanhuber  Mag. il Stippl
zrifferin

Wirtsehalteprdier wmgcha{l;

—

#Bel Varglfznbichung oder Weitergala des Jahreszhsthlusses i1 einer von der bestitigten (ungehiingtec deutschsprachigen Fas-

sung pbwdlchendzn Farm (@B yerkirzte Fassing bder Ubeyselzung) darf ohne unsere Senshinigung weder der Beslatigungsver
rverk zitart noch auf vnsere Priffung vedniesen werden.
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Anhang

der Hypo-WohnbaLibank AG
zum 31. Dezember 2012

Bilanzierungs~ und Bewertungsmethoden

Die Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung wurde
gemaRk den Bestimmungen des BWG (inshesondere Anlage 2 zu § 43 BWG)
sowie der Bestimmungen des UGB, jeweils in der geltenden Fassung erstellt.

Der Jahresabschluss wurde nach den Bestimmungen des UGB und des BWG
unter Beachtung der Grundséfze ordnungsgemaier Buchfiihrung sowie der
Generalnorm aufgestellt, welche die Vermittiung eines mdglichst getreuen
Bildes der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage fordert. -

Die Abgrenzung der Darlehenszinsen und der passivierten Zinsen far die
begebenen Wandelschuldverschreibungen erfolgte unter Zugrundelegung von
30/360, actual/360, actual/365 Zinstagen bzw. nach der [SMA-Methode
(=actual/actual).

Als Anlagevermégen werden jene Wertpapiere ausgewiesen, die der
langerfristigen Veranlagung der Mittel dienen und bis zur Tilgung gehalten
werden sollen. Samtliche unter dem Posten Aktien und andere nicht
fastverzinsliche  Wertpapiere  angeflihrten Wertpapiere  sind  dem
Anlagevermgégen zuzurechnen.

Die Zinsenabgrenzungen fUr Forderungen an Kreditinstitute und verbriefte
Verbindlichkeiten ~ wurden im  Geschéftsjahr den entsprechenden
Bilanzpositionen zugeordnet. Die Zinsenabgrenzungen fur Aktien und nicht
festverzinsliche Wertpapiere wurden im Berichtsjahr den entsprechenden
Bilanzpositionen zugeordnet.

Erlduterungen zu den Bilanzpositionen

AKTIVA

Forderungen an Kreditinstitute

Bei diesen Forderungen handelt es sich im Wesentlichen um Guthaben bei
der HYPO NOE Landesbank AG, sowie um Veranlagungen und Darlehen
(einschlieRlich Abgrenzungen fir Zinsen und Provisionen). Es handelt sich
dabei um die in Wandelschuldverschreibungsform aufgenommenen Mittel, die
den beteiligten Landes-Hypothekenbanken zur Veranlagung auf eigene
Deckung und Gefahr zur Verfligung gestellt werden. Die Einhaltung der
Bestimmungen des Bundesgesetzes Uber steuerliche Sondermafnahmen zur
Forderung des Wohnbaues wurde zivilrechtlich auf die Landes-
Hypothekenbanken iiberbunden. Die Zinsenabgrenzungen werden der
entsprechenden Bilanzposition zugeordnet.



In der Position Forderungen an Kreditinstitute wird Treuhandvermégen gema
§48 (1) BWG in Hohe von TEUR 3.075.770 ausgewiesen, das vom
Kreditinstitut in eigenem Namen aber fir fremde Rechnung gehalten wird.

Weiters werden nicht borsenotierte Pfandbriefe der Noe.Landesbank-
Hypothekenbank, welche dem Anlagevermégen gewidmet sind, in Hohe von
TEUR 1.596 inklusive abgegrenzter Zinsen ausgewiesen. Die nicht
bérsenotierten Pfandbriefe sind zwischen 2014 und 2017 endféllig. Im
folgenden Geschaftsjahr werden Kuponzinsen in Hohe von TEUR 50 erwartet.

Unter Bedachtnahme des § 208 UGB wurde bei den Pfandbriefen der
Noe.Landesbank-Hypothekenbank AG keine Zuschreibung im Umfang der
Werterh6hung von insgesamt TEUR 93 vorgenommen.

Schuldverschreibungen und andere festverzinsliche Wertpapiere

Diese Position im Anlagevermdgen umfasst staatsgarantierte Anleihen mit
einem Buchwert in Hohe von TEUR 2.565 inklusive abgegrenzter Zinsen.

Die staatsgarantierten Anleihen sind bérsenotiert und zwischen 2013 und
2014 endfallig. Im folgenden Geschéitsjahr werden Kuponzinsen in Hohe von
TEUR 83 erwartet. o

Aktien und nicht festverzinsliche Wertpapiere

Diese Position umfasst 150.000 Stick  Investmentfondanteile, die im
Anlagevermdgen ausgewiesen werden. Im Geschaftsjahr 2012 wurden 20 Tsd
Stiick Anteile veraufert.

Unter Bedachtnahme des § 208 UGB wurde keine Zuschreibung im Umfang
der Werterhthung von TEUR 162 vorgenommen. Gemah § 208 UGB Abs.2
wurde ein niedrigerer Wertansatz sowohl bei der steuerrechtlichen
Gewinnermittiung als auch im Jahresabschluss beibehalten. '

Beteiligungen

Im Geschaftsjahr 2000 wurde ein Anteil an der sektoreigenen
Einlagensicherung der Hypo-Haftungs-GmbH erworben. Die Stammeinlage
und der Buchwert dieser Beteiligung betragen EUR 100,

Seit dem Jahr 2004 halt die Hypo - Wohnbaubank eine Beteiligung an der
Liegenschaftsbewertungsakademie GmbH Center of Valuation and
Certification-CVC mit Sitz in Graz. Das Stammkapital der Gesellschaft betrégt
insgesamt TEUR 70 die von der Hypo - Wohnbaubank AG geleistete
Stammeinlage TEUR 1,4 und der Buchwert dieser Beteiligung TEUR 5,4.

Sonstige Verm&gensgegenstinde

Diese Position umfasst Forderungen gegentber anderen Sektorgesellschaften
in Héhe von TEUR 7,5.

Rechnungsabgrenzungsposten
In den Rechnungsabgrenzungsposten sind Vorauszahlungen von
Aufwendungen fiir das folgende Geschaftsjahr enthalten.



PASSIVA

Verbriefte Verbindlichkeiten ,

Diese Position umfasst die begebenen Wandelschuldverschreibungen
einschlieRlich der entsprechenden Zinsenabgrenzungen mit einem Betrag von
TEUR 3.075.770. Diese betreffen treuhandig begebene
Wandelschuldverschreibungen, die vom Kreditinstitut gemaR § 48 (1) BWG im
eigenen Namen aber fur fremde Rechnung begeben wurden. Die
Wandelschuldverschreibungen beinhalten ein Recht auf Wandiung in
Partizipationskapital.

Sonstige Verbindlichkeiten

Im Posten Sonstige Verbindlichkeiten sind Aufwendungen ih Hohe von TEUR
137 ausgewiesen, die nach dem Jahresabschlussstichtag zahlungswirksam
werden.

Passive Rechnungsabgrenzung

Unter dieser Position sind die von der Oberdsterreichischen Landesbank AG
vorausbezahlten Provisionen in Héhe von TEUR 9 ausgewiesen.

Riickstellungen

In dieser Position sind die Steuerrtickstellung in Héhe von TEUR 6 sowie
sonstige Riickstellungen in Héhe von TEUR 13 ausgewiesen, diese umfassen
Wirtschaftspriifungs- und Steuerberatungskosten und
Verosffentlichungskosten.

Gezeichnetes Kapital

Das - Grundkapital in Héhe von TEUR 5.110 ist in 70.000 Stlck voll
eingezahlter Stiickaktien zerlegt. :

Haftriicklage gemaR § 23 Abs 6 BWG

 Die Haftriicklage wurde geméaf den Bestimmungen des § 23 Abs 6 BWG in
Verbindung § 103 Z 12 BWG mit 1% des Zuwachses der
Bemessungsgrundlage gemaf § 22 Abs 2 BWG seit dem Janner 2001,
berechnet und dotiert. Gegentiber dem Vorjahr trat keine Anderung ein.

Gewinnriicklagen
In den Gewinnriicklagen wird unter anderem die gesetzliche Riicklage geman

§ 229 (6) UGB in Hohe von TEUR 136 ausgewiesen.



Laufzeitengliederung

Die nicht taglich falligen Forderungen an Kreditinstitute sowie die verbrieften
Verbindlichkeiten haben die in der Tabelle ausgewiesenen Restlauizeiten.

a) nicht taglich fallige Forderungen (TEUR)

2012 2011
bis 3 Monate ' 51.614 56.224
mehr als 3 Moenate bis 1 Jahr 42.968 91.742
mehr als 1 Jahr bis 5 Jahre 1.022.142 765.330
mehr als 5 Jahre 1.920.364 2.288,406 -
b) verbriefte Verbindlichkeiten (TEUR)
Bis 3 Monate 51.728 56.245
mehr als 3 Monate bis 1 Jahr 41.611 91.592
mehr als 1 Jahr bis 5 Jahre 1.019.070 761.571
mehr als 5 Jahre 1.920.364 2.288.087

Es wird kein Wertpapier-Handelsbuch geflirt.

Erliuterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Zinsen und dhnliche Ertrdge

Unter dieser Position sind die Zinsen aus den Veranlagungen und Darlehen
" pei den beteiligten Landes- Hypothekenbanken, Kontokorrentzinsen sowie aus
Schuldverschreibungen und anderen fastverzinslichen Wertpapieren in  Hohe
von TEUR 107.858 ausgewiesen. :

Zinsen und éihnl'iche Aufwendungen

Die Zinsaufwendungen betreffen die begebenen
Wandelschuldverschreibungen und werden im Berichtsjahr mit TEUR 107.718
ausgewiesen.

Ertriige aus Wertpapieren und Beteiligungen

Unter dieser Position sind Erirdge aus Invesimentfonds in Hohe von TEUR 30
ausgewiesen.

" Provisionsertrage
Die Provisionsertrage resultieren im Wesentlichen aus der Platzierung der

Wandelschuldverschreibungen und betragen im Berichtsjahr TEUR 466. Die
restlichen  Provisionsertrdge  von TEUR 3 stammen aus einer
Bestandsprovision fir den Investmentfonds.

Sonstige betriebliche Ertrdge

Diese Position umfasst im Wesentlichen Ertrage aus der Weiterverrechnung
von Aufwendungen an andere Sektorgesellschaften in Hohe von TEUR 67.



D.

Sonstige Verwaltungsaufwendungen (Sachaufwand)

Als wesentliche Posten sind Wirtschaftspriifungskosten in Hohe von TEUR 8,7
und Steuerberatungskosten in Hohe von TEUR 2,8, Invnenrevisionskosten in
Hahe von TEUR 16,7 Wertpapier- und Depotgebthren in Hohe von TEUR
34,6, Versffentlichungskosten in Hohe von TEUR 8,7, Rechtsberatung- und
Notarkosten in Hohe von TEUR 60,3, Aufsichtsgebihren und Abgaben in
Hohe von TEUR 281, Instandhaltungsaufwendungen  fur das
Bankenbetriebssystem in  Héhe von TEUR 94,0, sowie die
Sachkostenverrechnung mit der Pfandbriefstelle der dsterreichischen Landes-
Hypothekenbanken in Héhe von TEUR 258,0 zu nennen.

Ertragssaldo aus der VerduBerung von Wertpapieren, die wie
Finanzanlagen bewertet werden

Im Geschaftsjahr 2012 wurden 20 Tsd Stlick Anteile am Investmentfonds
Hypo Rent mit einem VerauRerungsgewinn von Tsd EUR 22,8 verauBert.

Steuern vom Einkommen

Die Steuern vom Einkommen betreffen die Kérperschaftsteuer fir 2012 in
Héhe von TEUR 24,5.

Sonstige Angaben

Die Gesellschaft verwendet im Rahmen ihrer Geschaftstatigkeit keinerlei
derivative Finanzinstrumente. Das Preis- und Zinsanderungsrisiko  der
Finanzanlagen ist nicht eminent. :

Im Berichtsjahr wurden keine Arbeitnehmer beschaftigt.

An Mitglieder des Aufsichtsrates und des Vorstandes wurden weder
Vorschiisse, Kredite oder Haftungen gewéhrt. FUr zwei Vorstandsmitglieder
wurden Personalkosten in  Héhe von TEUR 87 von anderen
Sekiorgesellschaften weiterverrechnet.

Die Offenlegung gem. § 26 BWG ist auf unserer Internetadresse www.hypo-
wohnbaubank.at unter dem Mentpunkt Publikationen veroffentiicht.
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" @eneraldirekiar Br, Andreas Mitteriehner, Vorsitzander
* Vorstandedivektor Glinther Ritzberger MBA, Vorsitzender-Slellveriraler
. Generaldirekior Dr. Reiphard Safhaofer '
| Generaldiiekior Mag. Martin Golles
" Ditm, Dr. Jodok Simma
" Vorstandsdireldor Gerhard Salzer
'+ Vorstandsdiraktorin Mag. Andrea Maller-Welly
. b, Wilheln Mikias (bis 30.08.2012)
 Vorstandsdirektor Dr, Markus Joshum
. Varstandsdiekior Mag. Dr. Wichael Graharraey (b 1 ke
Censralsekratie D, Claus Flacher-Bog (b 01.06.2012)

i, Withelm Wiklas (ab 01.07,2012)

. Wiag. Ralmer Wishaln

' Diphlng. Hans Kvasnicks (bis 30.08.:2012)

Wien, am 22, Wdiz 2013
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LAGEBERICHT

der
Hypo-Wohnbaubank AG fiir das Jahr 2012

1. Wirtschaftliche Rahmenbedingungen

Die Hypo-Wohnbaubank ist eine Spezialbank zur Finanzierung des Wohnbaus in
Osterreich und wurde im Jahre 1994 von 8 Landes-Hypothekenbanken gegriindet.

Der Geschéftsgegenstand liegt im Bereich Finanzierung von Wohnbauten.

Rechtliche Grundlage des Handelns der Wohnbaubanken ist das ,Bundesgesetz Uber
steuerliche SondermaBnahmen zur Forderung des Wohnbaus' (1993 vom
ssterreichischen Nationalrat beschlossen). Es sieht vor, dass die durch Emissionen der
Wohnbaubanken aufgebrachten langfristigen Mittel — sowoh! Anleihen als auch Aktien —
fir die Errichtung von erschwinglichen Wohnungen verwendet werden. Um dies fur
Privat-Anleger attraktiv zu machen, hat man die Wohnbauanleihen urspringlich mit
einem doppelten Steuervorteil ausgestattet.

Die Zinsen von bis zu 4 % sind von der Kapitalertragsteuer befreit.

Mit 1.1.2011 wurde jedoch die Absetzbarkeit der Erstanschaffung im Rahmen der
gesetzlichen Sonderausgabenregelung zur Einkommensteuer abgeschafit.

Die Anleihen miissen zweckgewidmet eingesetzt werden, das damit aufgebrachte Kapital
wird Uberwiegend zur Finanzierung von Wohnbauten verwendet, welche tberwiegend
durch Hypotheken sichergestellt sind. Dadurch ist fur die Anleihezeichner besondere
wirtschaftliche Sicherheit gegeben.

Die Wohnbauanleihen der Hypo-Wohnbaubank werden tber die Vertriebswege der 8
| andes-Hypothekenbanken einem breiten Publikum angeboten.

Geschéftspolitisches Ziel der Hypo-Wohnbaubank ist es, die aufgebrachten Mittel
Privaten und Gemeinniitzigen Bauvereinigungen in Form von zinsstabilen, langfristigen
Finanzierungsmitteln tber die 8 | andes-Hypothekenbanken zur Verfugung zu stellen. Die
Gemeinnttzigen Bauvereinigungen errichten mit diesen Mitteln- mehrgeschossige -
Wohnbauten und zwar {iberwiegend im Rahmen der Wohnbaufdrderung. '
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1.1. Geschiftsergebnis, Ertragslage

Die Hypo-Wohnbaubank zeigt im Berichtsjahr folgende Geschaftsentwicklung:
Mit rd. € 77 Mio Emissionsvolumen ist das Volumen aufgrund der unsicheren
Marktgegebenheiten im Vergleich zum Vorjahr (2011 € 172 Mio ) gesunken.

Verédnderung
In TEUR 2012 2011 in %
Betriebsertrige 705 769 -8,32%
Betriebsaufwendungen , -628 -699 -10,16%
| BETRIEBSERGEBNIS | 77 70 10,00%:
Ergebnis der gewdhnlichen
Geschaitstatigkeit 99 87 13,79%

| . B

l JAHRESUBERSCHUSS 74 65 13,85%

Die Betriebsertrége der Hypo-Wohnbaubank AG sind im Jahr 2012 um cirka 8,32% oder
TEUR 64 gesunken. _

Die Betriebsaufwendungen sind mit TEUR 628 niedriger als im Vorjahr. Diese
Aufwendungen umfassen die Sachaufwendungen — sowie inshesondere  die
Aufwendungen fiir das Bankensystem Tambas und Emissionskosten.

Das sich daraus ergebende Betriebsergebnis von TEUR 77 ist um TEUR 7 oder
10,00% hoher als das Vorjahresergebnis von TEUR 70. -

Das Ergebnis der gewdhnlichen Geschaftstitigkeit ist gegentber dem Vorjahr um
13,79% gestiegen.
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1.2. Finanzlage und Vermdgenslage

Die nachfolgende Darstellung zeigt die Entwicklung einzelner Bilanzpositionen im

Vergleich zum Vorjahr:

InTEUR .
AKTIVA,

Kassenbestand und |
Forderungen an Kreditinstitute

Wertpapiere
Beteiligungen
Sonstige Aktiva und

'Rechnungsabgrenzungsposten

“Summe Aktiva

Verbriefte Verbindlichkeiten
Riickstellungen
Sonstige Passiva
G‘ezeichnetes Kapital
Riickiagen
Gewinnvortrag
Bilanzgewinn
| Summe Pagsiva

31.12.2012 31.12.2011,

3.078.121 3.247.279

3.551 3.679
6 6
10 38

3.081.688 3.251.002

3.075.770 3.245.190

19 34
146 101
5.110 5.110
572 . 353
0 153

71 61

- 3,081.688. 3.251.002

Verdnderung
. In%.

i
i
!

-5,21%
-3,48%
0,00%

o 77.3:. 68.%.
-5,21%;

. ‘I
H
P

-522%
-44,12%
44,55%
0,00%

' 62,04%
-100,00%
16,39%
-5,21%]
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Das gezeichnete Grundkapital ist voll mit EUR 5.110.000,00 aufgebracht und setzt sich
wie folgt zusammen:

Stiickaktien Grundkapital ~ Anteil

in EURO in%
HYPO-BANK BURGENLAND Aktiengesellschaft 8.750 638.750,00 12,5
HYPO ALPE~ADRIA—BANK AG 8.750 638.750,00 12,5
Landes-Hypothekenbank Steiermark ’
Aktiengesellschaft 8.750 638.750,00 12,5
HYPO TIROL BANK AG 8.750 638.750,00 12,5
HYPO NOE Landesbank AG 4,375 319.375,00 6,25
HYPO NOE Gruppe Bank AG 4.375 319.375,00 6,25
Oberdsterreichische Landesbank Aktiengesellschaft . 8,750 638.750,00 12,5
‘SALZBURGER LANDES-HYPOTHEKENBANK
AKTIENGESELLSCHAFT . 8.750 638.750,00 12,5
Vorarlherger Landes- und Hypothekenbank
Aktiengesellschaft 8.750 63_8.750,00 12,5
70.000 511000000 100,
Die Eigenmittelstruktur stellt sich wie folgt dar:
HIn TEUR : 31.12.2012 31.12.2011
Kernkapital (Tier 1) 5678 ~ 5.463
Erganzende EM (Tier II, Tier [11) 0 0
Anrechenbare Eigenmittel gemaB § 23 BWG 5.682 5.463
Bemessungsgrundlage gemén § 22 (2) BWG 546 423
Eigenmitteliiberschuss 5.528 5.429
Kernkapitalquote in % 1.040,66  1.291,49
Eigenmittelquote in % 1,040,66  1.291/49

Aus der Gegen(berstellung der operativen Ertrége zu den Aufwendungen errechnet sich
die Cost income ratio wie nachstehend abgebildet:

Em TEUR , 31.12.2012 31.12.2011
operating expenditures 628 699
operating earnings 705 769
cost income ratio 89,08% 90,90%
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CASHFLOW STATEMENT 2012
gem4R Fachgutachten KFS BW2"

WTER

Ergebnis der gewdhnlichen Geschftstitigkeit

Uberleitung auf den Netto-Geldiluss

aus der gewdhnlichen Geschéftstatigkeit

+/- Abschreibungen/Zuschreibuhgen auf Vermoégens-
gegenstinde des Investitionshereiches

+/- Verlust/Gewinn aus dem Abgang von
Vermdgensgegensténden des Investitionsbereiches

+/- Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen/Ertrége

+/~ Abnahme/Zunahme der Vorrate, Forderungen aus
Lieferungen und Leistungen sowie anderer Aktiva

+/~ Zunahme/Abnahme der Ruickstellungen
ausgenommen fir Ertragsteuern

+/- Zunahme/Abnahme der Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen sowie anderer, Passiva

Netta-Geldﬂuss aus der gewdhnlichen Geschaftstatlgkelt

+/- Netto-Geldfluss aus auRerordentlichen Posten
- Zahlungen fur Ertragsteuern
_Netto -Geldfluss aus laufender Geschaﬁstatlgkelt
+ Einzahlungen aus Anlagenabgang (chne Finanzanlagen)
+ Einzahlungen aus Finanzanlagenabgang
und sonstigen Finanzinvestitionen
- Auszahlungen fur Anlagenzugang (ohne Finanzanlagen)
- Auszahlungen fiir Finanzanlagenzugang
_....undsonstige | Finanzinvestitionen
_Netto-Geldﬂuss aus Investitionstétigkeit
+ Einzahlungen von Eigenkapital
- Riickzahlungen von Eigenkapital
- Auszahlungen aus der Bedienung des Figenkapitals
+ Einzahlungen aus der Begebung von Anleihen
und aus der Aufnahme von Finanzkrediten
- Auszahlungen fur die Tilgung von Anleihen und
__ Finanzkrediten
Nette-Geldﬂuss aus der Fmanznerungstatlgkelt
ZAHLUNGSWIRKSAME VERANDERUNG
DES FINANZMITTELBESTANDES
+- Wechselkursbedingte und sonstige Wertdnderunden
des Finanzmittelbestandes

_+  Finanzmittelb
Flnanzmltte[bestand am Ende der Periode

N
o
—
[\

estand am Beginn der Periode .. . . ..., ..

99 87
0 -3
23 14
0 0
169.494 -33.721
-7 17
-169.375 33,6814
178 720!
0 0
22 -18
156 38|
0 0
151 1.064
0 0
0 -1.064
151 Co0;
0 0
0 0
0 0
0 0
{
307 -38
0 0
264 302
571, 264 |
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1.3. Erléuterungen zum Cash-flow

Die Darstellung der Kapitalflussrechnung erfolgt nach dem Fachgutachten KFS BW?2 des
Fachsenates fur Betriebswirtschaft und  Organisation der Kammer der
Wirtschaftstreuhander. Der Finanzmittelbestand umfasst ausschlieRlich taglich fallige und
als Festgeld veranlagte Bankguthaben und entspricht den in der Bilanz angesetzten

Werten.

1.4. Vorginge von besonderer Bedeutung nach dem Bilanzstichtag

Nach dem Bilanzstichtag sind keine Vorgénge von besonderer Bedeutung eingetreten, die
zu einer anderen Darstellung der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage gefuhrt hatten.

1.5. Forschung und Entwicklung

Die Hypo-Wohnbaubank AG hat keine Tétigkeiten im Bereich der Forschung und
Entwicklung.

1.6. Zweigniederlassungen
Es bestehen keine Zweigniederlassungen.

2. Risiko

Die Hypo-Wohnbaubank AG ist als treuhandiges Emissionsinstitut geman § 22 Abs. 3 Zi.
1 jit. i BWG in der Fassung vor Einflhrung der Bestimmungen von Basel || konstruiert
und hat in ihrer Bilanz daher weder Ausfallsrisiken, Fristentransformationsrisiken, -
Liquiditatsrisiken noch Risiken aus Derivativgeschaften. Die aufgenommenen Mittel
werden von den 8 Landes-Hypothekenbanken entsprechend den gesetzlichen Vorgaben
zur Refinanzierung des Wohnbaus verwendet. : .

Die Hypo-Wohnbaukank AG hat keine Arbeitnehmer beschaftigt, das Front Office
(Abwicklung von Neuemissionen, die gesamte Dokumentation, Kommunikation mit den 8
Landes-Hypothekenbanken, der OeNB sowie der Wiener Bérse) wird von drei
Mitarbeitern der Pfandbriefstelle der Landes-Hypothekenbanken wahrgenommen. Unter
Wahrung des Vier-Augen-Prinzips werden von den genannten Mitarbeitern weiters die
Tatigkeiten des  Back  Office - Kuponabrechnungen, Zahlungsverkehr,
Zinssatzanpassungen etc. — inklusive der erforderlichen Kontrolltatigkeiten durchgeftihrt.
Ein Arbeitshandbuch mit detaillierten Arbeitsanweisungen liegt vor.

Die Erstfreigabe beim Zahlungsverkehr erfolgt im Back Office, die Zweitfreigabe im
Rechnungswesen der Pfandbriefstelle der Landes-Hypothekenbanken.

Die Buchhaltung / Bilanzierung und das Meldewesen wird von der Abteilung
Rechnungswesen der Pfandbriefstelle der ssterreichischen Landes-Hypothekenbanken

durchgeftihrt.
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© 8. Verwendung von Finanzinstrumentegn

Dis Hypo-Wohnbaubank AG tafigt kelne. Darvativgeschifie.

f Jahr 2013 ist aufgrund der mit den Wohnbausandelsehulverschieibungen
. verbundenen langen Laufzeifen sowie des nledhgen Zinsniveaus mit efner
Erschwerting des Abuaizes =i rechnen,

Hypo-Wohnbaubank
Aktlengesellsshaft

Der Vorstand

5

() 7
\j M &ﬁv/éfiv / -

By, Wilhelm Mikias Mag. Rainer Wishalm

Wien, am 22. Marz 2013
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JAHREBABSCHLUSS 2012
HYPOWOHNBAUBANK AKTIENGESELLBCHAFT

Wir bastafigen nach besten Vyissen, dass der m Elnklang mit den maftgebenden
Reachnungslegungsstandards aufgestallie Jahresabsehluss ain miiplichst getreles Bild der
Yerndgens-, Finanz- und Erfragslage dos $Internehinens vermifialt, dass der Lageberiehl
den Coschifloversuf, dee Geschafisergebals und dis Lags des Unternshimens so
darstelli, dass eln miglichst getreuss Bild der Vermdgens-, Finanz uad Erragslage
efistohl, und dass der Lagebevioht die wesantlichan Risken und Ungevdssheiten
hesachreibt, denen das Unternehmen ausgesalzt st

g /] I/

b

o,
i

' e fi N >

|
P, Withelm Mikias \ Niat, Ralner Wishalm
Yerstand Vorstand

3

Gowmetnsaner Varaniwerhigabserelch;

Risikemanagament (Risikopolith und wgirtzgle, Risihoateuerung)
frterne Mevision fausgelageds TEokell

Lompliangs {susguiagede Tatphal

Parsonai & Parsonalentiickiung (ategefagerta Ttigkeity

18 Verantivoriung s die Borelchs: Wil Varantnoriung fiir dis Beiefohe

(rfeniiehetisatbelt o &
Bahtdanionishia : i SheUsw
Khuicklung & Markifolge Crgardsalion
Rethnungiwesen & teldapiesan Tofrastrtier & £F tausgelagess Tallghell
Brelkomessung & Ristkolbersachung

Sontreling

HMarkeling & Verideh
£E83 i

Visn, 22, Marz 2043
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5. BESTATIGUNGSVERMERK ?
Bericht zuim Jahresabschiuss

Wir hahen den belgafiigten Jahrasabschiuss der Hypoe-Wohnbaubank Sxtfengesellschatl, Wien,
i das Geschafislalw vom L. Jénner 2012 bis zum 31. Dezember 2012 unfer Elnbezighung dar
Buchifiihrang geprift, Dieser Jahvesabschluss umfasst die Bllant zum 31, Dezember 2012, die
Gawinrr und Verlustrechnung fir das am 31. Dezember 2012 endende Geschafigjahy sowle den
Anhang.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter filr den Jahresabschiuss und fr die Buchfihrung

Die gasetziichen Verireter der Geselischatt sind Hir die Buchiiihrung sowle 1l die Aufstslieng
sines Jahresabschlusses verantwortlich, der eln mégiichst getreves 2 der Yermigens-, Finanz-
und Ertragsiage der Geselischaft in {Ihereinstirmung mit den dsterrelchischen anternehmens-
rechilichen Yorschriffen vermitielt, Diese Verantwortung belnhaliel: Gastattung, Umsetzung und
Aufrechterhatiung eines Infernen Kontrollsystems, sawelt dieses §tir dis Aufstellung des Jahres-
abschivsses und die Vermittiung eines miglichst getreuen Bildes der Yermigens-, Flnanz- unad
Erteagslage der Gesellschaft von Bedeutung lIst, damit dleser fred von wesentlichen Fehldarstel-
luniger ist, sel es auf Grund von heabsichtigten ader unbieabsichiigien Fehlern; die Auswabhl und
Anwendung geelgneter Bilanzierungs- und Bewertungsmethodes; die Vornahme von Schitzun-
gen, die unter Berlicksichtigung der gegebenen Rahmenhedingungen angemessen arschelien,

Verantwortung des Abschlusspriifers und Beschreibung von Art und Umfang der gesefzilchen
Abschiusspriffung

Unsera Verantwortung basteht in der Abgabe elnes Priffungsurteils zu diesem Jahresabschluss
auf der Crungiage unserer Priffung, Wir haben unserg Priffung unter Beachtung der in Osterrelch
gelfenden geselziichen Vorsehriften und Grundsiize ordnungsgemiBer Abschiusspriifung ghyrchs
geflhst, Dlese Grundsiize erfordern, dass wir die Standesregeln elnhalten und die Priifung so
planenund durchilihren, dass wir uns mit hinraichender Sicherhelt eln Urlell darfiber bilden kin-
nen, oh der Jabresabschiugs frel von wesenifichen Fehidarsiellungen Isl.

Eine Brilfuny beinhaliet die Durchftihiugg von prafungshandiungen zur Erlangung von Priffungs
nachweisen hinslehtiich der Betrdge und sonstigen Angahen Im Jahresabschiuss. Dle At wahi der
Priifungshandiungen llegt im pllichitgemifen Ermessen des Abschlussprifers unter Berficksichii-
gung seiner Einschdtzung des Risikos eines Auftretens wesenilicher Febldarstellungen, sel @5 auf
Grund von beabsichtigten oder unbeabsichilgien Fehlern., 8ol der Vornahme dleser Risikoeln-
schitzung berlicksichiigt der Abschiussoriifer das Interne Kontrolisystem, sowelt es filr die Auf- -
stellung des Jahresabschlusses und dle Vermittlung elnes méglichst getreuen Blides der Vermi
gens-, Finanz- und Eriragsiage der Gaselischaft von Bedeutung fst, um unter Berficksiehtigung
der
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Rahmanhedinguagen geslgnete Priffunyshandlungen festzulegen, nclt jedoch v eln Prifungs
yetail dber oie Wirksamkelt der inberoan Kontrofien der Gesalischaft ahzugeban, Bie Frifung we
fasst ferner die Beurlafiung der Angemessenhait der angewandten Bllanzierunys- und Baveer-
{ungsmetheden und der ven den gesatzlichen Vertretern vorgenonunenan wesentlicher Schdt-
reiien sowle sine Wirdlgung der Gesamtaussage des Jahresahichlusses,

lr sind der Auttassung, dass wir ausréicheddes und geeignets Priffungsnachwelse ertangt aben,
&

sodass unsers Pritfung eine hinreichend slchere Grandiage Tr unser Reifungsurbell darstalie,

Priifungsurtedf

Unsers Prifung hat zu keinen Bnwendungen geflihrt. Aut Grond dae b ey Priffang gawenngnen
Brkenntiisse antspricht der Jahrasabschiuss naclyunserer Beu ftellung den gesetziichen Yee
sehpiften und vermittelt aln miglichst getreues Bl der Vermgens: und Finsnziage der Geselk
sehafl 2 31, Dezember 2012 sowle dat Erfragsiage der Gesellschalt fir das Gaschiiftsfahr vom
1, Jhnrer 2012 his zum 31, Dezember 2012 in Oherainstimmung mit den Bsterralchischen
Grundsatzen ordrunasmipiger Buchitthring.

Aussagen zum Ladaberichi , ' .

prer Lagebarieht ist auf Grund day geseiziichen’¥ arschrittan darauf zu priffen, ol et mif dem Jane
rasalischiuss it Einklang steht und ol iz senstigen Angaben fm Lageherichi nicht eine falsche
Yarstetlung von der Lage der Geselischaft erwecken. Qer Bestatigungsvarmarh hat acch alhe

I3

Aussage darlher 2u enthaltan, ob der Lagebarichi mik dent Jabresabschiuss i Einklang steht:

Dar Lagehericht steht nech unsever Beurtaliung in Einklang mit dem Jafvesabsehiuss,
Wien, am 22, Marz 2013

Ernast & Young
1;"5}“1*‘&54:‘%1,33516% prifungsgesalischalt m.bd

s

P

e
H 3 e
A 3 "
{f};f N,
i H 3 g f
L E 8 e F I F s i‘
% ‘;i ..L‘y.?'f,,;‘ r | § ] P |
N 2, i3 -
:‘\1@} Garfiact Wenth Wiam, Stk Stipel
Y i wehpeile ?ﬁl’tﬁ&l?i%& NGEZCE
. .v: .
PApt YeebTentfichung s weitergabs des ahrasghseygses n siner vor v besigtigten funpehdralen dasncimasashiyen] Fus

otairg dast ohing ungeye Sanphmigunyg weder der Bealitiguagsses

surspataeichendan Form (8 workireie Passung cdsr |
Iriedl stierl nonh sk wnsers Prilung vaoglssee wer den.
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Hypo-Wohnbaubank Aktiengesellschafi, Wien
31. Dezember 2013

GEWINKN- UND YERLUSTRECHNUNG
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Anhang

der Hypo-Wohnbaubank AG
zum 31. Dezember 2013

Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung wurde gemaf den
Bestimmungen des BWG (insbesondere Anlage 2 zu §43 BWG) sowie der
Bestimmungen des UGB, jeweils in der geltenden Fassung erstellt.

Der Jahresabschluss wurde nach den Bestimmungen des UGB und des BWG unter
Beachtung der Grundsétze ordnungsgemafer Buchfiihrung sowie der Generalnorm
aufgestellt, welche die Vermittlung eines mdglichst gefreuen Bildes der Ver-
mogens-, Finanz- und Ertragslage fordert.

Die Abgrenzung der Darlehenszinsen und der passivierten Zinsen fur die
begebenen Wandelschuldverschreibungen erfolgte unter Zugrundelegung von
30/360, actual/360, actual/365 Zinstagen bzw. nach der [SMA-Methode
(=actual/actual).

Als Anlagevermégen werden jene Wertpapiere ausgewiesen, die der langerfristigen
Veranlagung der Mittel dienen und bis zur Tilgung gehalten werden sollen.
Samtliche unter dem Posten Aktien und andere nicht festverzinsliche Wertpapiere
angefuhrten Wertpapiere sind dem Anlagevermdgen zuzurechnen.

Die Zinsenabgrenzungen fur Forderungen an Kreditinstitute und verbriefte
Verbindlichkeiten wurden im Geschéftsjahr den entsprechenden Bilanzpositionen
zugeordnet. Die Zinsenabgrenzungen fir Aktien und nicht festverzinsliche
Wertpapiere wurden im Berichtsjahr den entsprechenden Bilanzpositionen
zugeordnet.




Erlduterungen zu den Bilanzpositionen
AKTIVA

Forderungen an Kreditinstitute

Bei diesen Forderungen handelt es sich im Wesentlichen um Guthaben bei der
HYPO NOE Landesbank AG, sowie um Veranlagungen und Darlehen
(einschlieRlich Abgrenzungen fur Zinsen und Provisionen). Es handelt sich dabei
um die in Wandelschuldverschreibungsform aufgenommenen Mittel, die den
beteiligten Landes-Hypothekenbanken zur Veranlagung auf eigene Deckung und
Gefahr zur Verfligung gestellt werden. Die Einhaltung der Bestimmungen des
Bundesgesetzes Uber steuerliche Sondermafnahmen zur Férderung des Wohn-
baues wurde zivilrechtlich auf die Landes-Hypothekenbanken Gberbunden. Die
Zinsenabgrenzungen werden der entsprechenden Bilanzposition zugeordnet.

In der Position Forderungen an Kreditinstitute wird Treuhandvermdgen gemal § 48
(1) BWG in Héhe von EUR 3.187.855.214,11 (Vorjahr. TEUR 3.075.770)
ausgewiesen, das vom Kreditinstitut in eigenem Namen aber fir fremde Rechnung
gehalten wird.

Weiters werden nicht borsenotierte  Pfandbriefe ~der Noe.Landesbank-
Hypothekenbank und der nicht bérsenctierte MiniMax-Floater der HYPO NOE
Landesbank AG, welche dem Anlagevermégen gewidmet sind, in Héhe von EUR
2.100.984,89 (Vorjahr: TEUR 1.596) inklusive abgegrenzter Zinsen ausgewiesen.
Die nicht bérsenotierten Wertpapiere sind zwischen 2014 und 2018 endféllig. Im
folgenden Geschéftsjahr werden Kuponzinsen in Héhe von EUR 56.651,03
(Vorjahr: TEUR 50) erwartet.

Unter Bedachtnahme des § 208 UGB wurde sowohl bei den Pfandbriefen der
Noe.Landesbank-Hypothekenbank AG als auch bei dem MiniMax-Floater der HYPO
NOE Landesbank AG keine Zuschreibung im Umfang der Werterhéhung von
insgesamt EUR 37.207,50 (Vorjahr: TEUR 93) vorgenommen.

Schuldverschreibungen und andere festverzinsliche Wertpapiere

Diese Position im Anlagevermtgen umfasst zwei staatsgarantierte Anleihen mit
einem Buchwert in Héhe von EUR 1.545.098,29 (Vorjahr: TEUR 2.565) inklusive

abgegrenzter Zinsen.
Die Anleihen sind bérsenotiert und 2014 endfallig. Im folgenden Geschéftsjahr
werden Kuponzinsen in Héhe von EUR 51.875,00 (Vorjahr: TEUR 83) erwartet.

Aktien und nicht festverzinsliche Wertpapiere

Diese Position umfasst 150.000 Stick I[nvestmentfondanteile, die im
Anlagevermdgen ausgewiesen werden.

Unter Bedachtnahme des § 208 UGB wurde keine Zuschreibung im Umfang der
Werterhéhung von EUR 145.268,45 (Vorjahr; TEUR 162) vorgenommen. Gemaf §
208 UGB Abs. 2 wurde ein niedrigerer Wertansatz sowohl bei der steuerrechtlichen
Gewinnermittlung als auch im Jahresabschluss beibehalten.



Beteiligungen

Im Geschaftsjahr 2000 wurde ein Anteil an der sektoreigenen Einlagensicherung
der Hypo-Haftungs-GmbH erworben. Die Stammeinlage und der Buchwert dieser
Beteiligung betragen EUR 100,00.

Seit dem Jahr 2004 halt die Hypo - Wohnbaubank eine Beteiligung an der
Liegenschaftsbewertungsakademie GmbH Center of Valuation and Certification-
CVC mit Sitz in Graz. Das Stammkapital der Gesellschaft betragt insgesamt EUR
70.000,00 die von der Hypo - Wohnbaubank AG geleistete Stammeinlage EUR
1.400,00 und der Buchwert dieser Beteiligung EUR 5.400,00.

Sachanlagen

Im Berichtsjahr wurde mit der Serverumstellung in Héhe von EUR 4.254,72
(Vorjahr: TEUR 0) begonnen. Diese befindet sich unter Anlage in Bau, da die
Inbetriebnahme im folgenden Geschéftsjahr erfolgt.

Sonstige Vermégensgegensténde

Diese Position umfasst im Wesentlichen Forderungen gegentber anderen
Sektorgesellschaften in Hohe von EUR 18.596,00 (Vorjahr: TEUR 8) sowie
Forderungen gegeniiber Finanzamt in Hohe von EUR 17.533,02 (Vorjahr: TEUR 0).

Rechnungsabgrenzungsposten

In den Rechnungsabgrenzungsposten sind Vorauszahlungen von Aufwendungen
fur das folgende Geschéftsjahr in Hohe von EUR 9.498,00 (Vorjahr: TEUR 2)
enthalten.

PASSIVA

Verbriefte Verbindlichkeiten

Diese Position umfasst die begebenen Wandelschuldverschreibungen
einschlieRlich der entsprechenden Zinsenabgrenzungen mit einem Betrag von EUR
3.187.855.214,11 (Vorjahr: TEUR 3.075.770). Diese betreffen treuhandig begebene
Wandelschuldverschreibungen, die vom Kreditinstitut gemaB § 48 (1) BWG im
eigenen Namen aber fur fremde Rechnung begeben wurden. Die
Wandelschuldverschreibungen  beinhalten ein  Recht auf Wandlung in
Partizipationskapital.

Sonstige Verbindlichkeiten

Im Posten Sonstige Verbindlichkeiten sind Aufwendungen in Hoéhe von EUR
147.457,27  (Vorjahr:  TEUR  137) ausgewiesen, die nach  dem
Jahresabschlussstichtag zahlungswirksam werden.



Passive Rechnungsabgrenzung

Unter dieser Position sind die von der Oberdsterreichischen Landesbank AG
vorausbezahlten Provisionen in Hohe von EUR 10.392,26 (Vorjahr: TEUR 9)
ausgewiesen.

Riickstellungen

In dieser Position sind Ruckstellungen in Héhe von EUR 63.916,00 (Vorjahr: TEUR
13) ausgewiesen, diese umfassen Wirtschaftsprifungs- und
Steuerberatungskosten, Rechts- und Beratungskosten, Verdffentlichungskosten
sowie das Geschéftsfiihrergehalt eines Vorstandsmitgliedes.

Gezeichnetes Kapital

Das Grundkapital in Hoéhe von EUR 5.110.000,00 ist in 70.000 Stuck voll
eingezahlter Stlckaktien zerlegt.

Haftriicklage gemaR § 23 Abs 6 BWG

Die Haftricklage wurde gemaR den Bestimmungen des §23 Abs6 BWG in
Verbindung § 103 Z 12 BWG mit 1 % des Zuwachses der Bemessungsgrundlage
gemal § 22 Abs 2 BWG seit dem Jénner 2001, berechnet und dofiert. Gegenuber
dem Vorjahr trat keine Anderung ein.

Gewinnriicklagen :
In den Gewinnriicklagen wird unter anderem die gesetzliche Riicklage gemaR § 229
(6) UGB in Héhe von EUR 137.100,00 (Vorjahr: TEUR 136) ausgewiesen.

Laufzeitengliederung

Die nicht taglich falligen Forderungen sowie die nicht taglich falligen Verpflichtungen
gegentiber Kreditinstituten haben die in der Tabelle ausgewiesenen Restlaufzeiten.

a) nicht taglich fallige Forderungen EUR TEUR

2013 2012
bis 3 Monate 81.032.950,00 51.614
mehr als 3 Monate bis 1 Jahr 60.199.250,00 42.968
mehr als 1 Jahr bis 5 Jahre 1.045.088.352,50 1.022.142
mehr als 5 Jahre 1.963.266.126,50 1.920.364
b) nicht taglich fallige Verpflichtungen EUR TEUR
bis 3 Monate 80.417.372,58 51.728
mehr als 3 Monate bis 1 Jahr 58.185.000,00 41.611
mehr als 1 Jahr bis 5 Jahre 1.043.372.200,00 1.019.070
mehr als 5 Jahre 1.962.284.895,50 1.920.364

Es wird kein Wertpapier-Handelsbuch gefthrt.



Erlduterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Zinsen und &hnliche Ertrage

Unter dieser Position sind die Zinsen aus den Veranlagungen und Darlehen bei den
beteiligten  Landes-Hypothekenbanken, Kontokorrentzinsen ~ sowie  aus
Schuldverschreibungen und anderen festverzinslichen Wertpapieren in Hohe von
EUR 104.301.471,03 (Vorjahr: TEUR 107.858) ausgewiesen.

Zinsen und dhnliche Aufwendungen

Die Zinsaufwendungen betreffen die begebenen Wandelschuldverschreibungen und
werden im Berichtsjahr mit EUR 104.172.769,54 (Vorjahr. TEUR 107.718)

ausgewiesen.

Ertrige aus Wertpapieren und Beteiligungen

Unter dieser Position sind Ertrage aus Investmentfonds in Héhe von EUR 20.000,00
(Vorjahr: TEUR 30) ausgewiesen.

Provisionsertriage

Die Provisionsertrage resultieren im Wesentlichen aus der Platzierung der
Wandelschuldverschreibungen und betragen im Berichtsjahr EUR 455.942,31
(Vorjahr: TEUR 466). Die restlichen Provisionsertrage von EUR 2.964,34 (Vorjahr:
TEUR 3) stammen aus einer Bestandsprovision fiir den Investmentfonds.

Sonstige betriebliche Ertrdge

Diese Position umfasst im Wesentlichen Ertrage aus der Weiterverrechnung von
Aufwendungen an andere Sektorgesellschaften in Héhe von EUR 142.485,60
(Vorjahr: TEUR 65). ,

Sonstige Verwaltungsaufwendungen (Sachaufwand)

Als wesentliche Posten sind Wirtschaftspriifungskosten in Hohe von EUR 17.533,20
(Vorjahr; TEUR '9) und Steuerberatungskosten in Hohe von EUR 3.920,00 (Vorjahr:
TEUR 3), Innenrevisionskosten in Héhe von EUR 17.981,56 (Vorjahr: TEUR 17)
Wertpapier- und Depotgebiihren in Héhe von EUR 32.902,90 (Vorjahr: TEUR 35),
Versdffentlichungskosten in Héhe von EUR 9.515,07 (Vorjahr: TEUR 9),
Rechtsberatung- und Notarkosten in Hohe von EUR 111.964,41 (Vorjahr: TEUR
60), Aufsichtsgebtihren und Abgaben in Héhe von EUR 65.799,60 (Vorjahr: TEUR
28), Instandhaltungsaufwendungen fir das Bankenbetriebs-system in Hoéhe von
EUR 92.773,92 (Vorjahr: TEUR 94), sowie die Sachkostenverrechnung mit der
Pfandbriefstelle der dsterreichischen Landes-Hypothekenbanken in Héhe von EUR
249.089,34 (Vorjahr: TEUR 258) zu nennen.

Aufwandssaldo aus der VerduBerung von Wertpapieren, die wie
Finanzanlagen bewertet werden

Im - Geschéftsjahr 2013 ist eine staatsgarantiere Anleihe mit einem
VerguRerungsverlust von EUR 6.600,00 (Vorjahr: VerauRerungsgewinn von TEUR
23) ausgelaufen.
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Steuern vom Einkommen

Die Steuern vom Einkommen betreffen im Wesentlichen die Kérperschaftsteuer fur
2013 in Héhe von EUR 6.414,83 (Vorjahr: TEUR 24).

Sonstige Angaben

Die Gesellschaft verwendet im Rahmen ihrer Geschéftstatigkeit keinerlei derivative
Finanzinstrumente. Das Preis- und Zinsanderungsrisiko der Finanzanlagen ist nicht
eminent.

Im Berichtsjahr wurden keine Arbeitnehmer beschatftigt.

An Mitglieder des Aufsichtsrates und des Vorstandes wurden weder Vorschusse,
Kredite oder Haftungen gewahrt. Fur zwei Vorstandsmitglieder wurden
Personalkosten in Hohe von EUR 88.494,54 (Vorjahr: TEUR 87) von anderen
Sektorgesellschaften weiterverrechnet.

Die Offenlegung gem. § 26 BWG ist auf unserer Internetadresse www.hypo-
wohnbaubank.at unter dem Mentpunkt Publikationen veréffentlicht.
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LAGEBERICHT
der
Hypo-Wohnbaubank AG fiir das Jahr 2013

1. Wirtschaftliche Rahmenbedingungen

Die Hypo-Wohnbaubank ist eine Spezialbank zur Finanzierung des Wohnbaus in
Osterreich und wurde im Jahre 1994 von 8 Landes-Hypothekenbanken gegriindet.
Der Geschaftsgegenstand liegt im Bereich Finanzierung von Wohnbauten.

Rechtliche Grundlage des Handelns der Wohnbaubanken ist das ,Bundesgesetz Uber
steuerliche Sondermafnahmen zur Foérderung des Wohnbaus® (1993 vom
dsterreichischen Nationalrat beschlossen). Es sieht vor, dass die durch Emissionen der
Wohnbaubanken aufgebrachten langfristigen Mittel — sowohl Anleihen als auch Aktien —
fur die Errichtung von erschwinglichen Wohnungen verwendet werden. Um dies fur
Privat-Anleger attraktiv zu machen, hat man die Wohnbauanleihen urspringlich mit
einem doppelten Steuervorteil ausgestattet. ' .

Die Zinsen von bis zu 4 % sind von der Kapitalertragsteuer befreit.

Mit 1.1.2011 wurde jedoch die Absetzbarkeit der Erstanschaffung im Rahmen der
gesetzlichen Sonderausgabenregelung zur Einkommensteuer abgeschafft.

Die Anleihen mussen zweckgewidmet eingesetzt werden, das damit aufgebrachte Kapital
wird Uberwiegend zur Finanzierung von Wohnbauten verwendet, welche (berwiegend
durch Hypotheken sichergestellt sind. Dadurch ist fir die Anleihezeichner besondere
wirtschaftliche Sicherheit gegeben.

Die Wohnbauanleihen der Hypo-Wohnbaubank werden Uber die Vertriebswege der 8
Landes-Hypothekenbanken einem breiten Publikum angeboten.

Geschaftspolitisches Ziel der Hypo-Wohnbaubank ist es, die aufgebrachten Mittel
Privaten und Gemeinnltzigen Bauvereinigungen in Form von zinsstabilen, langfristigen
Finanzierungsmitteln Uber die 8 Landes-Hypothekenbanken zur Verfligung zu stellen. Die
Gemeinniitzigen Bauvereinigungen errichten mit diesen Mitteln mehrgeschossige
Wohnbauten und zwar tberwiegend im Rahmen der Wohnbauférderung.
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1.1. Geschiftsergebnis, Ertragslage

Die Hypo-Wohnbaubank zeigt im Berichtsjahr folgende Geschaftsentwicklung:
Mit rd. € 282 Mio Emissionsvolumen ist das Volumen aufgrund der Marktgegebenheiten
im Vergleich zum Vorjahr (2012 €77 Mio ) gestiegen.

Verdnderung
in TEUR 2013 2012 in %
Betriebsertrége 750 705 6,38%
Betriebsaufwendungen -718 -628 14,33% :

' BETRIEBSERGEBNIS 32 77 -58,44% ‘
Ergebnis der gewdhnlichen
Geschaftstétigkeit 25 99 -74,75%
JAHRESUBERSCHUSS 18 74 ~75,68%

Die Betriebsertrige der Hypo-Wohnbaubank AG sind im Jahr 2013 um cirka 6,38% oder
TEUR 45 gestiegen. '

Die Betriebsaufwendungen sind mit TEUR 718 héher als im Vorjahr. Diese
Aufwendungen umfassen die Sachaufwendungen sowie insbesondere  die
Aufwendungen fur das Bankensystem Tambas und Emissionskosten.

Das sich daraus ergebende Betriebsergebnis von TEUR 32 ist um TEUR 45 oder
58,44% niedriger als das Vorjahresergebnis von TEUR 77.

Das Ergebnis der gewdhnlichen Geschéftstatigkeit ist gegentber dem Vorjahr um
74,75% gesunken.
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1.2. Finanzlage und Vermdgenslage

Die nachfolgende Darstellung zeigt die Entwicklung einzelner Bilanzpositionen im

Vergleich zum Vorjahr:

InTEUR = .
AKTIVA

Kassenbestand und
Forderungen an Kreditinstitute

Wertpapiere
Beteiligungen

Immaterielles Anlagevermdgen
und Sachanlagen

Sonstige Aktiva und

Rechnungsabgrenzungsposten

‘Summe Aktiva

Verbriefte Verbindlichkeiten
Rickstellungen

Sonsﬁge Passiva
Gezeichnetes Kapital
Riicklagen

Gewinnvortrag
Bilanzgewinn

Summe Passiva

3.191.261
2.529
6

4

- 47
3.193.847

3.187.855
64

158

5.110

643

0

17
3.193.847

31122013 31.12.2012

3.078.121
3.551
6

0

- 10
3.081.688

3.075.770
19

146

5.110

572

0

71

3.081.688

Verdnderung
_in%

3,68%
-28,78%
0,00%

100,00%

370,00%
3,64%

3,64%
236,84%
8,22%
0,00%
12,41%
0,00%

. -76,06%
3,64%
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Das gezeichnete Grundkapital ist voll mit EUR 5.110.000,00 aufgebracht und setzt sich

wie folgt zusammen:

Stiickaktien Grundkapital  Anteil
in EURO in %
HYPO-BANK BURGENLAND Aktiengesellschaft 8.750 638.750,00 12,5
HYPO ALPE-ADRIA-BANK AG (AUSTRIAN ANAD!
BANK) 8.750 638.750,00 12,5
Landes-Hypothekenbank Steiermark Aktiengesellschaft 8.750 638.750,00 12,5
HYPO TIROL BANK AG 8.750 638.750,00 12,5
HYPO NOE Landesbank AG 4.375 319.375,00 6,25
HYPO NOE Gruppe Bank AG 4.375 319.375,00 6,25
Oberdsterreichische Landesbank Aktiengesellschaft 8.750 638.750,00 12,5
SALZBURGER LANDES-HYPOTHEKENBANK
AKTIENGESELLSCHAFT 8.750 638.750,00 12,5
~ Vorarlberger Landes- und Hypothekenbank
Aktiengesellschaft 8.750 ’ 638.750,00 12,5
70.000 5.110.000,00 100
Die Eigenmittelstruktur stellt sich wie folgt dar:
InTEUR , 31.12.2013 31.12.2012
Kernkapital (Tier I) _ 5753 5.678
Erganzende EM (Tier ll, Tier IIl) 0 0
Anrechenbare Eigenmittel gemaf § 23 BWG 5753 - 5.682
Bemessungsgrundlage geméaR § 22 (2) BWG 789 546
Eigenmitteltiberschuss 5.572 5.528
Kernkapitalquote in % 729,15  1.040,66
Eigenmittelquote in % 729,15  1.040,66

Aus der Gegenuberstellung der operativen Ertrage zu den Aufwendungen errechnet sich

die Cost income ratio wie nachstehend abgebildet:

InTEUR | 131.12.2013 31.12.2012

operating expenditures 718 628
operating earnings ' 750 705
cost income ratio 95,73% 89,08%
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CASHFLOW STATEMENT 2013
gemiR Fachgutachten KFS BW2"

Ergebnis der gewohnlichen Geschiéftstétigkeit

Uberleitung auf den Netto-Geldfluss

aus der gewdhnlichen Geschéftstatigkeit

+/- Abschreibungen/Zuschreibungen auf Vermogens-
gegenstinde des Investitionsbereiches

+/- Verlust/Gewinn aus dem Abgang von
Vermégensgegenstanden des Investitionsbereiches

+/- Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen/Ertrége

+/- Abnahme/Zunahme der Vorréte, Forderungen aus
Lieferungen und Leistungen sowie anderer Aktiva

+/- Zunahme/Abnahme der Riickstellungen
ausgenommen fiir Ertragsteuern

+/- Zunahme/Abnahme der Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen sowie anderer Passiva

' Netto-Geldfluss aus der gewdhnlichen Geschéftstatigkeit

+/- Netto-Geldfluss aus auerordentlichen Posten
- - - Zahlungen fiir Ertragsteuern
Netto-Geldfluss aus laufender Geschéftstétigkeit
+ Einzahlungen aus Anlagenabgang (chne Finanzanlagen)
+ Einzahlungen aus Finanzanlagenabgang
und sonstigen Finanzinvestitionen
- Auszahlungen fiir Anlagenzugang (ohne Finanzanlagen)
- Auszahlungen fur Finanzanlagenzugang
__und sonstige Finanzinvestitionen D
'Netto-Geldfiuss aus Investitionstatigkeit
+ Einzahlungen von Eigenkapital
- Ruckzahlungen von Eigenkapital
- Auszahlungen aus der Bedienung des Eigenkapitals
+ Einzahlungen aus der Begebung von Anleihen
und aus der Aufnahme von Finanzkrediten
- Auszahlungen fur die Tilgung von Anleihen und
. Finanzkrediten e
- Netto-Geldftuss aus der Finanzierung_s_gévt:_ig_}ggit
ZAHLUNGSWIRKSAME VERANDERUNG
DES FINANZMITTELBESTANDES
+/- Wechselkursbedingte und sonstige Wertdnderungen
des Finanzmittelbestandes
_*_ Finanzmittelbestand am Beginn der Periode

Finanzmittelbestand am Ende der Periode

N
(=
<
]\):

2013
25 99
0 0
7 -23
0 0
-112.627 169.494
51 -17
112.097 -169.375
-448 178 |
0 0
-24 22
-472 156
0 0
1.022 151
0 0
0 0
1.022 151 !
0 0
0 0
0 0
0 0
0 N
0
550 307
0 0
571 264
1.122 571!
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1.3. Erlduterungen zum Cash-flow

Die Darstellung der Kapitalflussrechnung erfolgt nach dem Fachgutachten KFS BW2 des
Fachsenates fur Betriebswirtschaft und Organisaton der Kammer der
Wirtschaftstreuhander. Der Finanzmittelbestand umfasst ausschlieBlich taglich fallige und
als Festgeld veranlagte Bankguthaben und entspricht den in der Bilanz angesetzten

Werten.

1.4. Vorginge von besonderer Bedeutung nach dem Bilanzstichtag

Nach dem Bilanzstichtag sind keine Vorgénge von besonderer Bedeutung eingetreten, die
zu einer anderen Darstellung der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage gefuhrt hatten.

1.5. Forschung und Entwicklung

Die Hypo-Wohnbaubank AG hat keine Tétigkeiten im Bereich der Forschung und
Entwicklung.

1.6. Zweigniederlassungen
Es bestehen keine Zweigniederlassungen.

2. Risiko

Die Hypo-Wohnbaubank AG ist als treuhéndiges Emissionsinstitut geman § 22 Abs. 3 Zi.
1 lit. i BWG in der Fassung vor Einfihrung der Bestimmungen von Basel Il konstruiert
und hat in ihrer Bilanz daher weder Ausfallsrisiken, Fristentransformationsrisiken,
Liquiditatsrisiken noch Risiken aus Derivativgeschéften. Die aufgenommenen Mittel
werden von den 8 Landes-Hypothekenbanken entsprechend den gesetzlichen Vorgaben
zur Refinanzierung des Wohnbaus verwendet.

Die Hypo-Wohnbaukank AG hat keine Arbeitnehmer beschaftigt, das. Front Office
(Abwicklung von Neuemissionen, die gesamte Dokumentation, Kommunikation mit den 8
Landes-Hypothekenbanken, der OeNB sowie der Wiener Borse) wird von drei
Mitarbeitern der Pfandbriefstelle der Landes-Hypothekenbanken wahrgenommen. Unter
Wahrung des Vier-Augen-Prinzips werden von den genannten Mitarbeitern weiters die
Tatigkeiten des Back  Office -  Kuponabrechnungen, Zahlungsverkehr,
Zinssatzanpassungen etc. — inklusive der erforderlichen Kontrolltatigkeiten durchgeflhrt.
Ein Arbeitshandbuch mit detaillierten Arbeitsanweisungen liegt vor.

Die Erstfreigabe beim Zahlungsverkehr erfolgt im Back Office, die Zweitfreigabe im
Rechnungswesen der Pfandbriefstelle der Landes-Hypothekenbanken.

Die Buchhaltung / Bilanzierung und das Meldewesen wird von der Abteilung

Rechnungswesen der Pfandbriefstelle der dsterreichischen Landes-Hypothekenbanken
durchgefihrt.
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3. Vérwendurg von Finanzinstrumenten

Die Hypo-Wahnbaubank AG ttigt keine Derivativgeschéfte,

‘4, Voraussichtliche Entwicklung des Unternehmens (Prognoseberlcht)

Im Jahr 2014 ist aufgrund der mit den Wohnbauwandelschuldverschralbungen
varbundenen langen Laufzeiten sowle des niedrigen Zingniveaus mit elner
Erschwerung des Absatzes zu  rechnen, Dafir st aufgrund  des
.Abgabendnderungsgesetzes 2014 eine Belebung insofern zu ewarten, als dass
Wohnbauanleihen Im Rahmen des Gewlnnfrelbetrags als  beglnstigte
‘Wirtschaftsgliter anarkarint werden {Mindestlaufzeit 4 Jahre).

-Hypo-Wohnbaubank
Aktiengesellschaft

Der Vorstand.

Dr. Wilhelm Miklas i‘ﬁag Rainer Wiahazim

Wien, arn 28. Mérz 2014
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JAHRESABSCHLUSS 2013
HYPO-WOHNBAUBANK AKTIENGESELLSCHAFT

'ERKLARUNG ALLER GESETZLICHEN VERTRETER

Wir beststigenn nach bestem Wissen, dass der Im Einklang mit den mafigebenden

Rechnungslegungsstandards aufgestelite Jatiresabschliss ein maglichst getreues Bild der
‘Vermbgens-, Finanz- und Ertragslage des Unternehmens vermittalt, dass der Lagebericht
den Geschéaftsverlauf, das Geschéftsergebnis und die Lage des Unlernehmens so
‘darstellt, dass ein moglichst getreues Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragsiage
entsteht, und dass der Lagebericht dle wesentlichen Risiken und Ungew.ssheﬁen
keschreibt, denen das Unternehmen ausgesetzt ist.

,/?

LH(W{& | / ///40 /

Dr, Withelm Miklas Mag Rainer Wiehalm
Vorstand Vorstand
A\

Gemeingamer Verantworlungsbereich;

Thtaing Bevision (ausgslagerte Taligheity

Compliancs {ausgelagerle Taligkail)

Parsonat & Persoralentwicklung (ausgelagerte Tatigkelt)
Mi!‘.&i&;’mﬂw:irﬁuggr for dis Berelche: Wit Yeraniwertung f‘iﬁ{ die Bersiche:
Risikornanagement (Risikapoliik und —strategie, Risikosteuerung)  farketing & Vertrels
Oifentlichkeltsarbeit Rebht und Steusm
Behtrdenkontak(e Organisafion
Abwicklung & Marktfolge {afrastruktur & 1T (ausgelagerie Taligksil)

‘Rechnungswesen & Meldewesen
‘Risikomessung & Rigikntiberwachong
Controling

Wien, 28, Marz 2014
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5, BESTATIGUNGSVERMERK
Bericht zum Jafiresabschluss

Wir haben den belgefidgten Jahresabschluss der Hypo-Wahnbaubank Aktiengeselischait, Wien,
flr das Geschéftsjahr vom 1. Janner 2012 bis zum 31. Dezember 2013 unter Einbeziehung der
Buchflhrung geprift. Dieser Jahresabschiuss umfasst die Bllanz zum 3 1. Dezember 2013, dig
Gewlns- und-Verlustrechnung fiiv das am 31, Dezember 2013 andercle Geschiftsfahr sowle den
Anhang.

verantwortung der gesetzlichen Vertreter fUr den Jahresabschiuss und fdr die Buch flihrung

Die qesetzlichen Yertreter der Gesellschalt sind Tor die Bughfihrung sowis tiir die Aufstellung i
nes Jahresabschlusses verantwortlich, der ein mbglichst getreues Bild der Vermbgens-, Finanz-
und Ertragsfage der Gesellsehalt in Ubereinstimmung mit den dsterreichischen unternehmens:
reehtlichen Yorschriftenund den bankrechtlichen Bestimmungen vermittelt, Diese Verantwortung
beinhaltet: Gestaltung, Umsetzung und Ahufrechterhalbung eings internen Kontrallsystems, sowell
dieses fiir die Aufstellung des Jahresabschiusses und die Vermittiung eines mbglichst getreuen
Bildas der Vermogens:, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft von Bedeutung st, damit dieser
frel van wesentlichen Fehldarsteliunger ist, sei es auf Grund van peabsichtlgten ader unbeabsich-
tigten Fehiern; die Auswahl und Anwendung geeigneter Bilanzierungs- und Bewertungsmethodean;
die Vornahime von Schiitzungen, die unter Barticksichiigung der gegebenen Rahmenbedingungen
angemessen erschelnien,

Verantworfung des Abschiusspritfers und Beschreibung von Art und Umifang der gasetzlichen Al
schtussprifunyg '

Unsere Verantwortung besteht in der Abgabe eines Priffungsurteils zu diesem Jahresabschiuss
dif der Grundlage unserer Prifung. Wir haben unsere Priifung unter Beachtung derin Osterreich
geltenden gesetzlichen Vorschriften und Grundsitze ordnungsgeméper Abschlusspriifung dureh-
gefthrt, Diese Grundsétze erfordern, dass wir die Standesregeln einhalten und die Prifung so
planen und durchitihren, dass wir uns mit hinreichender Sicherheit ein Urteil dariiber bilden kénr
nen, ob der Jahresabschiuss frei von wesentlichen Fahidarstellungen Ist.

Fine Priifung beinhaltet die Durchftthrung von Priffungshandiungen zur Erlangung von Priviuntis-
nachweisen hinsichtlich der Betrige und sonstigen Angaben im Jahresabsehluss. Die Auswahl der
priffungshandlungeh lisgt im pl lichtpemapen Ermessen des Abschlusspriifers unter Berlicksichil-
fung seiner Einschdtzung des Risikos eines Auftretens wegentlicher Fehldarstetiungen, sei es aul
Grund van beabsichtigten oder unheabsichiigter Fehlern. Bel der Vornahme dieser Ristkoein-
schitzuny beriicksichtigh der Abschlussprifer das interne Kontrolisystem, sowelt es filr die Auf-
stellung des Jahresabschiusses und die Vermittiung efnes miglichst getreyen Bildas der Yermi-
gens-, Finanz- und Ertragslage der Gesallschalt von Bedeutung ist, unt unter Beriicksichtigung der

i3
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Rahmenbedingungen geeignete Priifungshandiungen festzutegen, sicht jedach um ein Prlifungs-
grteil Giber die Wirksamkeit der internen Kontrolien der Gesellschalt abzugeben, Die Prifung um-
fasst ferner die Beurteilung der Angemessenheit der angewandten Bilanzierungs- und Bewer-
{ungsmethoden und der von den gesetzlichen Vertretern vorgenommenen wesentlichen Schi-
zungen sowie eine Wilrdigung der Gesamtaussage des Jahresabschiusses.

Wir sihd der Auffassung, dass wir ausreichende Und geeigaete Priffungsnachwelse erlangt haben,
sadass unsere Priifunig eine hinreichend sichere Grundlage flir unser Prifungsurteil darstellt.

Prafungsurtell

Unere Prijfung hat zu keinen Elnwendungen geflihet, Auf Grund der bel der Prlifung gewonnenen
Erkenntnisse entspricht der Jahresabschluss nach unserer Beurteilurng den gesetzlichen Vor-
schriften und vermittelt ein méglichst getreues Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Gesal-
schalt zum 31. Dezember 2013 sowie der Ertragslage der Gesellschaft fur das Gaschifisjalir vom
1, Jénner 2013 bis zum 31, Dezember 2013 in Ubereinstimmung mit den psterrelchischen
Grundsidtzen ordnungsmépiger Buchflihrung.

Aussagen zum Lagebericht
Der Lagebéricht ist auf Grund der gesetzlichen Vorschriften darauf zu prilfen; ob er it dem Jah-
resabschluss in Einklang steht und ob die sonstigen Angaber im Lagebericht nicht elne Talsche
yorstellung von der Lage der Gesellschalt erwecken. Der Bestatigungsvermerk hat auch eine Aus-
gage dardber zu enthalten, ob der Lagebericht mit dem Jahresabschluss in Einklang steht.
Der Lagebericht steht nach unserer Beurteilung in Einklang mit dem Jahresabschiuss.
Wien, am 28. Marz 2014
Ernst & Young
Wirtschattsprifungsgesellschaft t.b.H.

May, Hans-Erich Sorll  Mag, Anfffea Stippl

s beriadisg i Wi fachalppiterin

*Ssni Veroftanti chung oder Weltargatis des Ja hmsabs}:l{[us&es in einer vor der bastatioten (ungekiirztan deutsz;lmsmchigen) Fase
sung abweicheaden Foren (28 vockirzte Fassung oder Dbarselaung) darf chng grsere Genshmiguog weder dor Beskatiguagsvar
mark zitlert noch auf unsers Prifung verwlesen werder.
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INHALT

HALBJAHRESFINANZBERICHT
zum 30. Juni 2014

Halbjahresbilanz zum 30, Juni 2014

‘Gewinn- und Verlustrechnung fir das 1. Halbjahr 2014
Anhang zum Halbjahresfinanzbericht 2014

Organe

Lagebericht

Erklarung aller gesetzlichen Vertreter
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.Hypo,WohnbatmankrAG

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

01.01.2014 - 01.01.2013 -
3{1.05.2014 30.06.2013
Eur EUR EUR EUR
1. Zinsen und ghnliche Errége 51.924704,77 '61.021.975,20
darunter.
-aus festverzinslichen Werpapieren 47.414,27 65.868,51
2. Zingen und ahnliche Aufwendungen -61.873.102,50 -50.952.818.60
I, NETTOZINSERTRAG 51.602,27 88.556,51
3.-Erirage aus nichi festverzinglichen Wertpapieren 11.244.58 13.500,00
4, Provisionseririge 236.888,75 228.660,62
5. Sonstige belriebliche Edrdge 73.203.53 100.245,45
il. BETRIEBSERTRAGE. 372.809,13 410.862,58
6. Aligemelne Verwaltungsaufivendungen =
‘Sonstige Verwaltungsaufwendungen (Sachaufwand) -357.673,90 -374.562,81
7. Werlberichtigungen aul die in den Altivposten 5 enthallenen Vermdgensgegenstands -785.12 -720,48
{il, BETRIEBSAUFWENDUNGEN -358.459,02 318.283,29
V. BETRIEBSERGEBNIS 14,350,141 26.879,29
B. Aufwandssaldo aus der Verdulierung von Weripapieren,
die. Wie Firianzanlagen bewerte! sind -5,650,00 1,00
V. ERGEBNIS DER GEWOHNLIGHEN GESCHAFTSTA GKEIT 7.600,11 35.679,29
9. Sleuern vom Einkommen und Ertrag -2.750,00 -7.688,00
10, Soristige Steuern, soweit nicht in Posten 9. auszuweisen I A1) 18075
V1. JAHRESUBERSCHUSS 4,823,11 .27.938,64
11, Ricklagenbewegung . 0,00 0,00
Vi, JAHRESGEWINN 4,628,11 27.938,54
12. Gewirinvorirag 0,00 -0,00
Viil, BILANZGEWINN 4.623,11 27.928,54




Anhang

Halbjahresabschluss der Hypo-Wohnbaubank AG
zum 30. Juni 2014

A, Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung wurde gemaft den
Bestimmungen. des BWG (insbesondere Anlage2 zu §43 BWG) sowie der
Bestimmungen des UGB, jeweils in der geltenden Fassung erstelit.

Der Halbjahresabschluss wurde nach den Bestimmungen des UGB und des BWG
unter Beachtung der Grundsétze ordnungsgeméfer Buchfilhrung sowie der
Generalnorm aufgestellt, welche die Vermittlung eines mdglichst getreuen Bildes der
\Vermégens-, Finanz- und Ertragslage fordert.

Die Abgrenzung der Darlehenszinsen und der passivierten Zinsen flr die begebenen
Wandelschuldverschreibungen  erfolgte unter Zugrundelegung von  30/360,
actual/365 Zinstagen bzw. nach der ISMA-Methode (=actual/actual).

Die Bewertung des Sachanlagevermégens erfolgt zu  fortgeflihrten
Anschaffungskosten. Die planméaBigen Abschreibungen werden linear Uber die
betriebsgewdhnliche Nutzungsdauer vorgenommen, wobei folgende Nutzungsdauern
zugrunde gelegt werden:

Investitionen in fremden Gebauden 10 Jahre
Anlagen, Maschinen 5 Jahre
EDV 3 Jahre
Betriebs- und Geschéftsausstattung 5 Jahre
Geringwertige Wirtschaftsglter 1 Jahr

Entgeltlich erworbene immaterielle Vermégensgegenstdnde mit bestimmbarer
Nutzungsdauer werden mit den Anschaffungskosten, vermindert um planmaRige
lineare Abschreibungen bilanziert. Es wird eine Nutzungsdauer von 3 Jahren
zugrunde gelegt.

Ferner werden jene Weripapiere als Anlagevermdgen ausgewiesen, dig der
langerfristigen Veranlagung der Mittel dienen und bis zur Tilgung gehalten werden
sollen. Samtliche unter dem Posten Aktien und andere nicht festverzinsliche
Wertpapiere angefiihrien Wertpapiere sind dem Anlagevermdégen zuzurechnen.

Die Zinsenabgrenzungen flr Forderungen an Kreditinstitute und verbriefte
Verbindlichkeiten wurden im 1. Halbjahr den entsprechenden Bilanzpositionen
zugeordnet. Die Abgrenzung fur Aktien und nicht festverzinsliche Wertpapiere
(Investmentfonds) wurde im 1. Halbjahr der Bilanzposition zugeordnet.

HYPO-WOHNBAUBANK AG 5



B. Erlduterungen zu den Bilanzpositionen
Aktiva

Forderungen an Kreditinstitute

Bei diesen Forderungen handelt es sich im Wesentlichen um Guthaben bei der
HYPO NOE Landesbank AG.

Weiters werden hier Veranlagungen und Darlehen (einschlieRlich Abgrenzungen flr
Zinseh und Provisionen) ausgewiesen, es handelt sich dabei um die in
Wandelschuldverschreibungsform aufgenommenen Mittel, die den beteiligten
Landes-Hypothekenbanken zur Veranlagung auf eigene Deckung und Gefahr zur
Verfligung gestellt werden. Die Einhaltung der Bestimmungen des Bundesgesetzes
Uber steuerliche -SondermalBnahmen zur Forderung des Wohnbaues wurde
zivilrechtlich auf  die Landes-Hypothekenbanken Uberbunden. Die
Zinsenabgrenzungen werden der entsprechenden Bilanzposition zugeordnet.

In der Position Forderungen an Kreditinstitute wird Treuhandverm&gen gemagR § 48
(1) BWG in Hohe von EUR 3.169.705.665,38 (Vorjahr: TEUR 3.094.951)
ausgewiesen, das vom Kreditinstitut in eigenem Namen aber fur fremde Rechnung
gehalten wird.

Weiters werden nicht bérsenotierte Pfandbriefe und der nicht bérsenotierte MiniMax-
Floater der HYPO NOE Landesbank AG, welche dem Anlagevermdgen gewidmet
sind, in Hohe von EUR 2.601.191,08 (Vorjahr: TEUR 1.586) inklusive abgegrenzter
Zinsen ausgewiesen. Die nicht boérsenotierten Wertpapiere sind zwischen dem 2.
Halbjahr 2014 und 2019 endfllig.

Schuldverschreibungen und andere festverzinsliche Wertpapiere

Diese Position im Anlageverm&gen umfasst einen Friihlingsfloater der Ersten Group
Bank AG sowie einen Hypothekenpfandbrief der Vorarlberger Landes- und
Hypothekenbank AG mit einem Buchwert in Héhe von EUR 1.007.314,38 (Vorjahr:
TEUR 2.555) inklusive abgegrenzter Zinsen.

.Aktien und nicht festverzinsliche Wertpapiere

Diese Position umfasst 150.000 Stlck Investmentfondanteile, die im
Anlagevermdgen mit einem Buchwert von EUR 995.231,00 (Vorjahr: TEUR 999)
ausgewiesen werden,

Beteiligungen

Im Geschaéftsjahr 2000 wurde ein Anteil an der sektoreigenén Einlagensicherung der
Hypo-Haftungs-GmbH erworben. Die Stammeinlage und der Buchwert dieser
Beteiligung betragen EUR 100,00.

Seit .dem Jahr 2004 halt die Hypo - Wohnbaubank eine Beteiligung an der
Liegenschaftsbewertungsakademie GmbH Center of Valuation and Certification-CVG
mit Sitz in Graz. Das Stammkapital der Gesellschaft betrdgt insgesamt EUR
70.000,00 die von der Hypo - Wohnbaubank AG geleistete Stammeinlage EUR
1.400,00 und der Buchwert dieser Beteiligung EUR 5.400,00.

HYPO-WOHNBAUBANK AG 6



Sachanlagen

In dieser Position sind die Sachanlagen in Héhe von EUR 3.697,60 (Vorjahr: TEUR
4) enthalten.

Sonstige Vermdgensgegensténde

Diese Position umfasst Forderungen gegeniiber anderen Sektorgeselischaften in
Hoéhe von EUR 74.620,46 (Vorjahr: TEUR 47).

Rechnungsabgrenzurigsposten

In den Rechnungsabgrenzungen sind Vorauszahlungen von Aufwendungen fur das
zweite Halbjahr enthalten.

'HYPO-WOHNBAUBANK AG 7



Passiva

Verbriefte Verbindlichkeiten

Diese Position umfasst die begebenen Wandelschuldverschreibungen einschliellich
der entsprechenden Zinsenabgrenzungen mit einem Betrag von EUR
3.169.563.291,40 (Vorjahr: TEUR 3.094.679). Diese betreffen treuhéndig begebene
Wandelschuldverschreibungen, die vom Kreditinstitut gema §48 (1) BWG im
eigenen Namen aber fur fremde Rechnung begeben wurden. Die
Wandelschuldverschreibungen  beinhalten ein  Recht auf Wandiung in
Partizipationskapital.

‘Sonstige Verbindlichkeiten

Im Posten Sonstige Verbindlichkeiten sind Verbindlichkeiten aus Lieferung und
Leistung in Héhe von EUR 143.828,41 (Vorjahr: TEUR 38) ausgewiesen,

Riicksteliungen

In dieser Position sind Steuerriickstellungen in Hohe von EUR 0 (Vorjahr: TEUR 6)
sowie sonstige: Rickstellungen in Hohe von EUR 26.156,00 (Vorjahr; TEUR 29)
ausgewiesen, diese umfassen Wirtschaftspriifungs- und Steuerberatungskosten in
Hohe von EUR 2.558,00 (Vorjahr: TEUR 2,8) Innenrevisionskosten in Héhe von EUR
0 (Vorjahr: TEUR 2,8) sowie das Geschaftsfihrergehalt eines Vorstandsmitgliedes in
Héhe von EUR 23.598,00 (Vorjahr: TEUR 23,8).

Gezeichnetes Kapital

Das Grundkapital in Héhe von EUR 5.110.000,00 ist in 70.000 Stick voll
eingezahlter Stiickaktien zerlegt.

Haftriicklage geméB § 57 Abs 5 BWG

Die Haftriicklage wurde gemaB den Bestimmungen des § 57 Abs 5 BWG in
Verbindung § 103 Z 12 BWG mit 1 % des Zuwachses der Bemessungsgrundlage -
gemal § 22 Abs 2 BWG alt seif dem Janner 2001, berechnet und dotiert.

Gewinnriickiagen

In den Gewinnrlicklagen wird die gesetzliche Ricklage gemal §229 (6) UGB in
Hoéhe von EUR 137.100 (Vorjahr: TEUR 136) sowie die freie Riicklage in Hohe von
EUR 302.485,60 (Vorjahr: TEUR 285) ausgewiesen. Der Jahresgewinn 2013 iHv
EUR 17.490,99 wurde gemaR dem Beschluss der Generalversammliung vom 23. Mai
2014 den Gewinnriicklagen zugewiesen.

HYPO-WOHNBAUBANK AG 3



C. Erlduterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Zinsen und dhnliche Ertrage

Unter dieser Position sind die Zinsen aus den Veranlagungen und Darlehen bei den
beteiligten Landes-Hypothekenbanken, aus Schuldverschreibungen und anderen
festverzinslichen Wertpapieren sowie Kontokorrentzinsen in Héhe von EUR
51.924.704,77 (Vorjahr: TEUR 51.021) ausgewiesen.

Zinsen und dhnliche Aufwendungen

Die Zinsaufwendungen betreffen im  Wesentlichen die  begebenen
Wandelschuldverschreibungen- und werden zum Halbjahr mit EUR 51.873.102,50
(Vorjahr: TEUR 50.953) ausgewiesen.

Ertrdge aus Wertpapieren und Beteiligungen

Unter dieser Position sind abgegrenzte Ertrage aus Investmentfonds in Héhe von
EUR 11.244,58 (Vorjahr: TEUR 14) ausgewiesen.

Provisionsertrage

Die Provisionsertrage resultieren im Wesentlichen aus der Plétzierung der
Wandelschuldverschreibungen und betragen im 1. Halbjahr EUR 236.668,75
(Vorjahr: TEUR 229).

Sonstige betriebliche Ertrdge

Diese Position in Hhe von EUR 73.293,53 (Vorjahr: TEUR 100) umfasst im
Wesentlichen Ertrage aus der Weiterverrechnung von Aufwendungen an andere
Sektorgesellschaften.

Sonstige Verwaltungsaufwendungen (Sachaufwand)

Als wesentliche Posten sind Rechtsanwalts- und Notarkosten in Héhe von EUR
57.766,96 (Vorjahr: TEUR 55), EDV-Aufwendungen in Héhe von EUR 45.217,22
(Vorjahr: TEUR 48), Wertpapier- und Depotgebuhren in Hohe von EUR 23.912,15
(Vorjahr: TEUR 20), Geschéftsfiihrerentschadigung in Héhe von EUR 37.233,44
(Vorjahr; TEUR 42), Staatsaufsichtsgebthren in Héhe von EUR 27.471,30 (Vorjahr:
TEUR 48) sowie die Sachkostenverrechnung mit der Pfandbriefstelle der
osterreichischen Landes-Hypothekenbanken in Héhe von EUR 115.000,00 (Vorjahr;
TEUR 115) zu nennen.

Abschreibungen des Anlagevermégens

Die. Abschreibungen des Anlagevermdgens sind zum Halbjahr mit EUR 785,12
(Vorjahr: TEUR'0,7) ausgewieser.

Steuern vom Einkommen

Die Steuern vom Einkommen und Ertrag betreffen die
Korperschaftsteuervorauszahlungen fur das 1. Halbjahr 2014 sowie die Abgrenzung
zum Halbjahr.
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D. Sonstige Angaben

Mit 1.1.2014 ist das neue BWG, idF BGBI | Nr 184/2013 in Kraft getreten. Dies
bewirkt fiir die Hypo-Wohnbaubank AG unter anderem, dass sie unter § 3 Abs 6
BWG fallt. Nach dieser Bestimmung sind auf Kreditinstitute, die aufgrund ihrer
Satzung ausschlieBlich Schuldverschreibungen treuhdndig fiir Rechnung anderer
Kreditinstitute ausgeben, wobei das emittierende Kreditinstitut nur das Gestionsrisiko
tragt, § 1a Abs 2 und die §§ 23 bis 24a BWG nicht anzuwenden.

Um diesen Tatbestand erfiillen zu kénnen, hat die Hypo-Wohnbaubank AG alle
Konzessionen bis auf § 1 Abs 1 Z 10 BWG riickgelegt. Dies wurde mit Bescheid der
FMA vom 16. Dezember 2013 entsprechend dokumentiert.

Da wichtige Ordnungsnormen wie zB GroRkredite (alt: Grofveranlagung), Solvabilitat
usw. nunmehr in der CRRV Verordnung (EU) Nr. 575/2013 geregelt sind und diese
gemaR § 3 Abs 6 BWG letzter Halbsatz nicht anzuwenden ist, hat sich far die Hypo-
Wohnbaubank das regulatorischen Umfeld verandert. Aus Risikogesichtsaspekten
werden diese Ordnungsnormen jedoch intern weiterhin ermittelt und im Aufsichtsrat
entspréechend berichtet.

Aus diesem Grund (Nichtanwendung CRR) betréagt das Eigenmittelerfordernis ab
1.1.2014 Null. Die anrechenbaren Eigenmittel werden weiterhin angegeben.

Die Geselischaft verwendet im Rahmen ihrer Geschaftstatigkeit keinerlei derivative
Finanzinstrumente. Das Preis- und Zinsénderungsrisiko der Finanzanlagen ist nicht
eminent.

Im Berichtsjahr wurden keine Arbeitnehmer beschaftigt.

An Mitglieder des Aufs'ichfsrates und des Vorstandes wurden weder Vorschisse,
Kredite oder Haftungen gewéhrt.

Der Halbjahresfinanzbericht wurde weder einer vollstandigen Prifung noch einer
priferischen Durchsicht durch einen Abschlussprifer unterzogen.

Die Offenlegung gem. § 26 BWG alt fur den 31.12.2013 ist auf unserer
Internetadresse www.hypo-wohnbaubank.at unter dem Mentpunkt Publikationen
verdffentlicht,

1 CRR: Capital Requirements Regulation.

HYPO-WOHNBAUBANK AG 10




Mitglieder des Aufsichtsrates:

Generaldirektor KR Dr. Andreas Mitterlehner, Vorsitzender
Vorstandsdirektor Gunther Ritzberger, MBA, Vorsitzender-Stellvertreter
Generaldirektor Dr. Reinhard Salhofer

Generaldirektor Mag. Martin Gélles

Dkfm. Dr. Jodok Simma (bis 31.12.2013)

Vorstandsdirektor Gerhard Salzer (bis 14.03.2014)
Vorstandsdirektor Dr, Martin Czurda (ab 14.03.2014)
Vorstandsdirektor Mag. Andrea Maller-Wei3 (bis 23.05.2014)
Vorstandsdirektor Gerhard Nyul (ab 23.05.2014)
Vorstandsdirektor Dr. Markus Jochum

Vorstandsdirektor Mag. Dr. Michael Grahammer
Generalsekretar Dr. Claus Fischer-See (bis 23.05.2014)
Mag. Gudrun Mihlbeck (ab 23.05.2014)

Mitglieder des Vorstandes:

Dr. Wilhelm Miklas
Mag. Rainer Wiehalm

Hypo-Wohnbaubank Aktiengesellschaft

§RV é/@{/’al

Dr. Wilhelm Miklas r\

Der Vorstand

Wien, am 25, Juli 2014
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Lagebericht

der Hypo-Wohnbaubank AG
zum 30. Juni 2014

1. Wirtschaftliche Rahmenbedingungen

Die Hypo-Wohnbaubank ist eine Spezialbank zur Finanzierung des Wohnbaus in
Osterreich und wurde im Jahre 1994 von 8 Landes-Hypothekenbanken gegriindet.
Der Geschaftsgegenstand liegt im Bereich Finanzierung von Wohnbauten.

Rechtliche Grundlage des Handelns der Wohnbaubanken ist das ,Bundesgesetz
Uber steuerliche SondermaRnahmen zur Férderung des Wohnbaus® (1993 vom
dsterreichischen Nationalrat beschlossen). Es sieht vor, dass die durch Emissionen
der Wohnbaubanken aufgebrachten langfristigen Mittel — sowohl Anleihen als auch
Aktien — fur die Errichtung von erschwinglichen Wohnungen verwendet werden. Um
dies fur Privat-Anleger attraktiv zu machen, hat man die Wohnbauanleihen mit einem
Steuervorteil ausgestattet:

Die Zinsen von bis zu 4 % sind von der Kapitalertragsteuer befreit.

Mit 1.1.2011 wurde jedoch die Absetzbarkeit der Erstanschaffung im Rahmen der
gesetzlichen Sonderausgabenregelung zur Einkommensteuer abgeschafft.

Die Anleihen mUssen aulRerdem zweckgewidmet eingesetzt werden. Das damit
aufgebrachte Kapital wird ausschlieRlich zur Finanzierung von Wohnbauten
verwendet, welche lberwiegend durch Hypotheken sichergestelit sind. Dadurch ist
fur die Anleihezeichner besondere wirtschaftliche Sicherheit gegeben.

Die Wohnbauanleihen der Hypo-Wohnbaubank werden Uber die Vertriebswege der 8
Landes-Hypothekenbanken einem breiten Publikum angeboten,

Geschaftspolitisches Ziel der Hypo-Wohnbaubank ist es, die aufgebrachten Mittel
Privaten und Gemeinnitzigen Bauvereinigungen in Form von zinsstabilen,
langfristigen  Finanzierungsmitteln Uber die 8 Landes-Hypothekenbanken zur
‘Verfugung zu stellen. Die Gemeinnlitzigen Bauvereinigungen erfichten mit diesen
Mitteln mehrgeschossige Wohnbauten und zwar fast ausschlieBlich im Rahmen der
Wohnbauférderung.
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1.1. Geschéftsergebnis, Ertragslage

Die Eitragslage der Hypo Wohnbaubank AG stellt sich im 1. Halbjahr 2014 im
Vergleich zum Vorjahr wie folgt dar (Betrdge in TEUR):

In TEUR '38.g;§.12'0—14 30?3!23(.)2?6'13 Veréigq’gmng
Betriebsertrage - an2 411 -0,49%
‘Betriebsaufwendun‘gen 358 ‘ -375 -4,53%
o e 3 1%
A RSCHUSS s s ma%

Die Betriebsertrdge der Hypo-Wohnbaubank AG betragen im 1. Halbjahr 2014
TEUR 372 (Vorjahr: TEUR 411) und sind zum Vergleichszeitraum des Vorjahres um
TEUR 39 (Vorjahr: TEUR 348 gestiegen) gesunken.

Die. Betriebsaufwendungen sind mit TEUR 358 (Vorjahr: TEUR 375) niedriger als
im Vorjahr. Diese Aufwendungen umfassen die Sachaufwendungen wie auch
Aufwendungen fur das Bankenbetriebssystem Tambas.

Das sich daraus ergebende Betriebsergebnis von TEUR 14 ist um TEUR 22
geringer als das Vorjahresergebnis von TEUR 36.

Das Ergebnis der gewhnlichen Geschiéftstatigkeit ist gegeniiber dem Vorjahr um
77,78 % (Vorjahr: 45,45%) gesunken.

1.2. Finanzlage und Vermégenslage

Die nachfolgende. Darstellung zeigt die Entwicklung einzelner Bilanzpositionen im
Vergleich zum Vorjahr:

I TEUR 130062014 30062013 Verandenmg
Kassenbestand und Forderungen an Kreditinstitute : ‘3.170‘804 3.095.332 2,44%
Wertpapiere 4603 5.140 -10,45%
Beteiligungen 6 8 0,00%
Sachanlagen 4 4 0,00%
‘Sonstige Aktiva und Rechinungsabgrenzungsposten - 91 80 82,00%
S adrssos  sdonsiz  242%
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In TEUR

Verbriefte Verbindlichkeiten
Sonstige Passiva
Rechnungsabgrenzungsposten
Riickstellungen

Gezeichnetes Kapital

Riicklagen

Gewinnvortrag

30.06.2014

3.169.563

144

0

26

511

0

- 660

0

3475508

30.06.2013

3.004.679
37

0

36

5110
642

0

3.100532

Verdnderung

in %

2,42%
289,19%
0,00%
-27,78%
0,00%
2,80%
0,00%

-82,14%
o 242%

Das gezeichnete Grundkapital ist voll mit EUR 5.110.000,00 aufgebracht und setzt

sich wie folgt zusammen:

‘Stiiékaktien  Grundkapital  Anteil

in EURO in %
_HYPO-BANK BURGENLAND Aktiengesellschaft 8.750 638.750,00 12,6
Austrian Anadi Bank AG _ :
(vormals HYPQ ALPE-ADRIA-BANK AG) 8.760 638.750,00 12,6
Landes-Hypothekenbank Steiermark
_Aktiengeselischaft 8.750 63875000 125
HYPQ TIROL BANK AG 8.750 638,750,060 125
HYPO NOE Landesbank AG 4.375 319.375,00 6,25
HYPO NOE Gruppe Bank AG 4.375 319.375,00 6,25
Oberosterreichische Landesbank Aktiengesellschaft 8.750 638.7560,00 12,5
SALZBURGER LANDES-HYPOTHEKENBANK
AKTIENGESELLSCHAFT 8.750 638.750,00 12,5
Vorarlberger Landes- und Hypothekenbank :
Aktiengesellschaft 8.750 638.750,00 12,8
| 70,000 5410.000,00 100

HYPO-WOHNBAUBANK AG
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Die Eigenmittelstruktur stellt sich wie folgt dar:

ST 30082014 30062013
Kernkapital (Tier 1) . 5770 5.752

Erganzende EM (Tier Il, Tier i) 0 0
Anrechenbare Eigenmittel gemag Teil 2 der CRR T 5;77‘0 5,752
Gesamtrisikobetrag gemaB At 92 Abs3CRR  na. 541
Eigenmitteliberschuss e na. 5.592
Kernkapitalquote in % o “na, 1.062,95
Eigenmittelquote in % . ma 1.062,95

Die Hypo-Wohnbaubank AG ist gemé&R § 3 Abs 6 BWG neu (seit 1.1.2014) von der
Anwendung der CRR ausgenommen. Wir verweisen hiezu auf die Angaben unter
Punkt D ,Sonstige Angaben” im Anhang.

In der Generalversammlung vom 23. Mai 2014 wurde beschlossen, den
Jahresgewinn 2013 auf Gewinnrticklage umzubuchen.

Aus der Gegenliberstellung der operativen Aufwendungen zu den Ertragen errechnet
sich die Cost income ratio wie nachstehend abgebildet:

S 30062014 30.08.2013

operating expenditures - 358 375
operating earnings - 411
cost income ratio 96,24% 91,24%

Da die Hypo-Wohnbaubank AG auf Kostendeckungsbasis arbeitet, hat diese
Kennzahl wenig Aussagekratft.

1.3. Forschung und Entwicklung

Die Hypo-Wohnbaubank AG hat keine Tétigkeiten im Bereich der Forschung und
Entwicklung. _

1.4. Zweigniederlassungen
Es bestehen keine Zweigniederlassungen.

2. Risiko

Die Hypo-Wohnbaubank AG ist gemal § 3 Abs 6 BWG neu (seit 1.1.2014) von der
Anwendung der CRR ausgenommen. Wir verweisen hiezu auf die Angaben unter
Punkt D ,Sonstige Angaben” im Anhang.

Aufgrund der Einschrénkung in Satzung und Gesetz, wonach die Hypo-
Wohnbaubank AG ausschlieRlich Schuldverschreibungen treuhéndig fiir Rechnung
anderer Kreditinstitute ausgeben darf, hat sie in ihrer Bilanz daher weder
Ausfallsrisiken, Fristentransformationsrisiken, Liquiditétsrisiken noch Risiken aus
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Derivativgeschéften. Die aufgenommenen Mittel werden von den 8 Landes-
Hypothekenbanken entsprechend den gesetzlichen Vorgaben zur Refinanzierung
des Wohnbaus verwendet.

Die Hypo-Wohnbaukank AG hat keine Arbeitnehmer beschaftigt, das Front Office
(Abwicklung von Neuemissionen, die gesamte Dokumentation, Kommunikation mit
den 8 Landes-Hypothekenbanken, der OeKB sowie der Wiener Borse, die Erstellung
von  Wertpapierprospekten  und  Meldungen an die  dsterreichische
Finanzmarktaufsicht) wird von drei Mitarbeitern der Pfandbriefstelle der
dsterreichischen Landes-Hypothekenbanken wahrgenommen, des Weiteren ist ein
Vorstandsmitglied in der Pfandbriefstelle beschéftigt.

Unter Wahrung des Vier-Augen-Prinzips werden von den genannten Mitarbeitern
weiters die Tatigkeiten des Back Office - Kuponabrechnungen, Tilgungen,
Zahlungsverkehr, Zinssatzanpassungen etc. — inklusive der erforderlichen
Kontrolltatigkeiten  durchgefiihrt.  Ein  Arbeitshandbuch ~ mit  detaillierten
Arbeitsanweisungen liegt vor.

Die Erstfreigabe beim Zahlungsverkehr erfolgt im Back Office, die Zweitfreigabe im
Rechnungswesen  der  Pfandbriefstelle  der  &sterreichischen Landes-
Hypothekenbanken.

Die- Buchhaltung, Bilanzierung, Steuerangelegenheiten und das Meldewesen an die
osterreichischen Aufsichtshehdrden wird von der Abteilung Rechnungswesen der
Pfandbriefstelle der dsterreichischen Landes-Hypothekenbanken durchgeflhrt.

3. Verwendung von Finanzinstrumenten

Die Hypo-Wohnbaubank AG tétigt keine Derivativgeschéfte.

4. Voraussichtliche Entwicklung des Unternehmens (Prognosebericht)

Im 2. Halbjahr 2014 ist trotz der mit den Wohnbauwandelschuldverschreibungen

verbundenen langen Laufzeiten sowie des niedrigen Zinsniveaus mit einem
gleichbleibenden Absatz zu rechnen.

Hypo-Wohnhaubank Aktiengesellschaft

( 1Wio .

Ihelm Mlktas Mag. Rainer Wiehalm

Der Vorsfa nd

Wien, am 25. Juli 2014
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HYPO-WOHNBAUBANK AKTIENGESELLSCHAFT

ERKLARUNG ALLER GESETZLICHEN VERTRETER

Wir bestatigen nach bestem Wissen, dass der im Einklang mit den maRgebenden
Rechnungslegungsstandards  aufgestellte  verklrzte Zwischenabschluss  ein
mdoglichst getreues Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage des Unternehmens
vermittelt und dass der Halbjahreslagebericht ein moglichst getreues Bild der
Vermdgens-, Finanz- und Eriragslage des Unternehmens bezlglich der wichtigen
Ereignisse wahrend der ersten sechs Monate des Geschéftsjahres und ihrer
Auswirkungen auf den verklrzten Zwischenabschluss und beziiglich der
wesentlichen Risiken und Ungewissheiten in den restlichen sechs Monaten des

Geschéaftsjahres vermittelt.
A/

M;ag‘ Rainer Wiehalm
Vorstand

v
AN,
Dr. Wilhelm Miklas/L

Vorstand

I

Gemeinsamer Verantwortungsbereich:

Interne Revision (ausgelagerte Téatigkeit)
Compliarice (ausgelagerte Tatigkeit)
Personal & Personalentwicklung (ausgelagerte Tatigkeit)

Mit Verantwortung flr die Betfeiche: Mit Verantwortung fur die Bereiche:
Risikomanagement (Risikopolitik und —strategie, Risikosteuerung) Marketing & Vertiieb
Offentlichkeitsarbait ' Recht und Steuern

Behordenkontakte Organisation

Abwicklung & Marktfolge Infrastruktur & IT (ausgelagerte Tatigkeit)

Rechnungswesen & Meldewesen
Risikomessung & Risikoliberwachung
Controlling

Wien, 25. Juli 2014
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An.den Vorstand der
Hypo-Wohnbaubank Aktiengesellschaft
BrlcRknerstrape 8

1043FWien

31 Mdrz 2014

Unser: Zeichen: <JS(DW 1994)
Ansprechpartner:  -Julian Schneider

Priifung der Kapitalflussrechnungen und . | |
Eigerjkap.itaNerénderungs,rec’hnungen (Eigenmitteldarstellung) 2011, 2012
und 2013 der Hypo-Wohinbaubank Aktiengesellschaft

Sehr ggehrte Herrenl

Wir haben die Kapitalflussrechnungen und die Eigenkapit-alvér‘énde’rungsre'ch‘nu_ngen‘.(ﬁige,rﬁmit_”t;e’k

darstellung)-fii dig Geschéftsjahre vom 4. Janner bis 31, Dezember 2011, vom 1. Janner bis

31. Dezember 2012 und yom 1.-Janner bis 31, Dezember 2013 geprift. Die Kapitalflugsrechnungen

und die Eigenkqpit'alv,eréndenun:gs’,réchnung_en»-,('.E_'igenmit’tefldarsjtelflung):'ergénz,en die nach unter-
ufgesteliten Jahresabschliisse:der Hypo-Wehnbaubank

nehmeris+ und bankrechtfichen Grundsdtzen a d
Aktiengesellschaft;. fir die Geschaftsjahre vom 1. Janner bis 31, Dezember 2011, vom 1: Janner bis

31. Dezember 2012 und vont 1: J&nner bis 31. Dezember 2013.

Die Aufstellung und der Inhalt der Kapitalflussrechnungen und der Elgienkapitalverénd;eﬁuhgs-
rechnungen (Elgenmitteldarstellung) flir die Geschaftsjahre vom 1, Janner bis 31. Dezember 2011,
vom 1. Janner bis 31, Dezember 2012 und vom 1. Janner bis 31. Dezemper 2013:liegen in der Ver-
antwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft.

Abgabe gines Priifungsurteils auf der Grundlage unserer Priifung, bb
il dle Eigenkapitalverdnderungsrechnungen (Eigenmitteldarstellung) fir
die Geschaftsjahre von 1. Jénner bis 31. Dezember 201 1, vom 1. Janner bis 31. Bezember 2012 und
vom 1, Janner bis 31..Dezember 2013 ordnungsgemap auf Grundlagé der-Jahresabschllsse fiir die
Geschaftsjahre vom 1, Jénner bis 31, Dezemtzerzoi'l-, vom 1. Jariner bis.31. Dezember-2012 upd
vorn 1. Janner bis 31, Dezember 2013 erstellt wurden. Nicht Gegenstand dieses Auftrags ist die
Prifung der zugrunde liegenden JahresabschlUsse.

Unsere Aufgabe besteht in der
die Kapitalflussrechnungen.und

Unserer Priifung lagen die Allgemeinen Auftragshedingungen flir Wirtschaftstreuhandberufe zu-
iglich unserer Verantwortung und Haftung als. Priifer gegeniiber der Gesellschaft und

grunde, Bezlg i C
gegeniiber Dritten kommt § 275 UGB iVm § 62a BWG analog zur Verantwortung als Abschlusspriféer

zur Anwendung.




Ernst & Young:
Wirtschafisprifungsgeselischaft m.b.H.

Bullding a better .
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g der i Osterreich geltendan gesetzlichen Vorschriften und
rifunigen durchgefihrt. Diese Grandsétze erfordern; dass
iifung so zu planen und durchzufihren, dass wir ups it hin-
Iden kainen, ob die Kapitalflussrechnungen und-dle Eigen-
lung) frei von wesentlichien Fehldarstellungen

Wir hahen unsere Prifiing unter Béachtun
Grundsatze ordnungsgemaper-Abschiussp
wif die Standesregeln einhaiten und die Pr
reichender Sicherheit ein Urteil dariiber bi
ka_pit‘alvenanderungsrechﬁyn‘g,en'{Eigenmitteldarstel
sinid,

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt. Nach unserer Uberzeugung wurdén dié-Kapital-
flussrectirunigen und die Eigenkapitalverdnderungsrechnungen (Eigenmitteldarsteliung) fUr die
Geschaftsjahre.vom 1, Janner bis.31. Dezember 2014, vom 1, Jdnner bis 31. Dezember 2012 und.
vom. 1. Janner bis 31, Dezember 2013 ordnungsgemap auf Grundlage des Jahresabschlusses flir die
Geschaftsjahre vom 1. Jénner bis 31. Dezember 2011, vom 1. Janner his 31, Déezemiber 2012 und
yom 1.-Janner bis 31, Dezember 2013 erstelit,

Mit fretindlichen Gripen

Anlage

Kapltalflussrechnungen

Eigenkapitalveranderungsrechnungen (E‘igenmitteldarstellung‘)'



| KAPITALFLUSSRECHNUNG

m

w

- Verblndhchkel(en
Rurztist

Kassenbestand
Guthaben bei
Zentralfotenbarken
Forderungen’ .
Kreditinstitute (tgltch
faltig)

Forderungen
Kreditinstitute (sonstige)

t(A).

We gplerbestand S
. B+

271.919,87

3,190.988.971,33

3 529.829 29___ e »
9. | 3.081.672,113,33 |,

0,00 0,00

0,00 0,00

221.422,23 114.229,42

3.077.899,566,87 3.247.164.065,31
3.561.134,23 5

Verbindlichkeilen
Kreditinstitute (t4glich
fallig)
Verblndlichkeiten
Kreditinstitute (nicht
taglich falllg) .:
Andere kurzfristige

_-3.149,951.144,53 |

314416309542 |

B0 IO R . 0,00

0,00 0,00 0,00
43,692.118,69 43.118.654,53 47.796,181,99
 A47457.27_ 136.498,72 80.830,65

43.830.57596 |

3.144.163.095,42

43.265153,25

-3.038,416,960,0

3.032.651.756,81

-3203071,978,15.

3.197.393.601,29

(D)
Nicht kurzfristige
K. Bankanieihen/Darlehen
Begebene
L. Schuldverschreibungen
Andere nicht kurzfristige
M. Aniethen/Darlehen
TV Nieht Karzfristige ™
S Ve ‘ndllchkelten (K)+
N (L) (M),
o SummeVerschuldung
0. [W)EN) .

7880401 |

3.032,651.756,61 | .

4(Quelle :Testlerte Kapitalflussrechnung fir die Geschaftsjahre 2011-2013

576520927 |

31197,393.60°

-5678,376,86




| EIGENKAPITALVERANDERUNGSREGHNUNG

)Emgeza tes apxtal
" 1b) Gewlnnriicklagen
). Haftrlicklage
d) Abzugsposten immaterielle Vermogensg egen stande

Anrecﬁénbare\ﬂgenmlﬁe., LR S S

' Bemessungsgrundlage gemaf ! §22 BWG*)
LEiger‘ur[uttel %"

. | 2.Erforderliche Eigenmittel gemdR § 22 Abs 1 BWG¥)
| Elgenmittelerfordernis Kreditrisiko (Standardansatz)
Bemessungsgrundlage (gewichtete Aktiva)

- | davon 8 % Elgenmlttelerfordemls gemalk § 22 Abs 1

BWG) -

: Eugénm’ﬁtelerforderms operationelles Risiko
' Bemessungsgrundlage
davon. Elgenmlttelerforderms gemdal Standardansatz

Ma al s s et X
5110 ooo 00 5,110.000,00 | 5.110.000,00
422.094,61| 350.624,12| 132.100,00
220.845,00| 220.845,00{ 220.845,00
__000] 0,00

| 5.752.938; 61 :0
788.745,37 | 545.528,31| 428, 039,86
72938% | 1.04146% | 1. 201 35%

31.12.2013 | 31.12.2012 | 31.12.2011
788.745,37| 545.528,31| 423.039,86
63.100,00|  43.642,00 33.843,00
732.000,00| 677.000,00| 600.000,00
118.000,60| 110.000,00 98.000,00

(Quelle: Auf Grundlage der Jahresabschllsse 2011 bis 2013 gepriifte Elgenkapllalveranderungsrechnungen der
Hypo-Wohnbaubank Akt!engeselfschaft fiir die Geschéftsjahre 2011-2013
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Hypa-Wohnbaubank AG

GEWINMN- UND VERLUSTRECHNUNGSG

1. Zinsen und ahnliche Ertrags
darunter;
aus fesfverzinslichen Wedoapietsn
2, Zinsen und dhinfiche Aufivendungen
L. BETTOZINSERTRAG
3. Ertrage aus Wertpapieren und Batailigungen =
Ertrage aus Aktien, anderen Anteilsrechian ungd
nicht festverzinslichen Westpapisran
4. Privisionsertidge
&. Bonstiga betrieblichs Errge
Il. BETRIEBSERTRAGE
8. Allgemeine Verwaltungsaufivendungen =
Sonstige Venvaltungsaufivendungeén (Sachaufvand}
7. Wedberichtigungen. auf dis in den Aktivposten § enth. Vermagensgegenstinds
ill. BETRIEBSAUFWEHDUNGEN
IV, BETRIEBSERGEBHIS
8. Ertrags-Aufwandssaldo aus der Veraufierung
urd der Bewertung won Wertpapieren. die wie
Findnzanlagen bewerat sind
V. ERGEBNIS DER GEWOHNLICHEN GESCHAFT STATIGKET
9. Bteuern vom Einkommen und Entiag
10. Sanstige. Steusm, soweit picht in Posten 9. suszuweisan
VI. JAHRESUBERSCHUSS
11. Rilcklagenbewegung
Vil, JAHRESGEWINN
12, Gewinnvortrag
Wil BILANZGEWINN

01.01.2012 -

01.01.2013 -
30.08.2013 30.06.2012
EUR EUR

51.021.375.20

55.868,57 63.535,05
-50,952.818.69 | 55,796 504,05
68.556,51 65.424,58
13.500,00 16.355.67
228 560,62 236.235.78
100.245.45 30.657.66
410.962,58 347.673,69
-374.562.81 -304.140,03
72048 0,00
375.203,29 204.140,03
35.679,29 143.533,66
0,00 22,769,15
35.679,29 §6.202,81
-7.568.00 -14.238.00
15275 -168,25
27.938,54 §1.896,56
0.90 0,00
27.938,54 51.896,56
0,00 0.0
27.938,54 51.896,56




Anhang

Halbjahresabschluss der Hypo-Wohnbaubank AG
zum 30, Juni 2013

A. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung wurde
gemal den Bestimmungen des BWG (insbesondere Anlage 2 zu §43
BWG) sowie der Bestimmungen des UGB, jeweils in der geltenden
Fassung erstellt, '

Der Halbjahresabschluss wurde nach den Bestimmungen des UGB und des
BWG unter Beachtung der Grundsatze ordnungsgemaRer Buchfihrung
sowie der Generalnorm aufgestellt, welche die Vermittlung eines moglichst
getreuen Bildes der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage fordert.

Die Abgrenzung der Darlehenszinsen und der passivierten Zinsen fur die
begebenen Wandelschuldverschreibungen erfolgte unter Zugrundelegung
von 30/360, actual/365 Zinstagen bzw. nach der I1SMA-Methode
(=actual/actual).

Die Bewertung des Sachanlagevermégens erfolgt- zu fortgefithrten
Anschaffungskosten. Die planmaBigen Abschreibungen werden linear tber
die betriebsgewdhnliche Nutzungsdauer vorgenommen, wobei EDV-
Anlagen eine Nutzungsdauer von 3 Jahren zugrunde gelegt wird. Ferner
werden jene Wertpapiere als Anlagevermégen ausgewiesen, die der
langerfristigen Veranlagung der Mittel dienen und bis zur Tilgung gehalten
werden sollen. Samtliche unter dem Posten Aktien und andere nicht
festverzinsliche Wertpapiere  angefuhrten Weripapiere sind dem
Anlagevermégen zuzurechnen.

Die Zinsenabgrenzungen fir Forderungen an Kreditinstitute und verbriefte
Verbindlichkeiten ~wurden im 1.  Halbjahr den entsprechenden
Bilanzpositionen zugeordnet. Die Abgrenzungen fur Aktien und nicht
festverzinsliche Wertpapiere (Investmentfonds) wurden im 1. Halbjahr den
entsprechenden Bilanzpositionen zugeordnet.

B. Erlduterungen zu den Bilanzpositionen

Aktiva

Forderungen an Kreditinstitute

Bei diesen Forderungen handelt es sich im Wesentlichen um Guthaben bei
der HYPO NOE Landesbank AG.

Weiters werden hier Veranlagungen und Darlehen (einschlieBlich
Abgrenzungen fiir Zinsen und Provisionen) ausgewiesen, es handelt sich
dabei um die in Wandelschuldverschreibungsform aufgenommenen Mittel,

HYPO-WOHNBAUBANK AG
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die den beteiligten Landes-Hypothekenbanken zur Veranlagung auf eigene
Deckung und Gefahr zur Verfigung gestellt werden. Die Einhaltung der
Bestimmungen des Bundesgesetzes lber steuerliche Sondermalnahmen
zur Foérderung des Wohnbaues wurde zivilrechilich auf die Landes-
Hypothekenbanken Uberbunden. Die Zinsenabgrenzungen werden der
entsprechenden Bilanzposition zugeordnet.

In der Position Forderungen an Kreditinstitute wird Treuhandvermégen
geman § 48 (1) BWG in Hohe von TEUR 3.094.951 ausgewiesen, das vom
Kreditinstitut in eigenem Namen aber fir fremde Rechnung gehalten wird.

Schuldverschreibungen und andere festverzinsliche Wertpapiere

Diese Position im Anlagevermégen umfasst staatsgarantierte Anleihen und
drei Pfandbriefe der Hypo NOE Landesbank AG mit einem Buchwert in
Hoéhe von TEUR 4.141 inklusive abgegrenzter Zinsen.

Die staatsgarantierten Anleihen (Volumen inkl. abgegrenzter Zinsen TEUR
2.555) sind borsenotiert und zwischen dem zweiten Halbjahr 2013 und
2014 endféllig, die Pfandbriefe der Hypo NOE Landesbank AG (Volumen
inkl. abgegrenzter Zinsen TEUR 1.588) sind zum Halbjahr 2013 nicht
bérsenotiert..

Aktien und nicht festverzinsliche Wertpapiere

Diese Position "umfasst 150.000 Stuick Investmentfondanteile, die im
Anlagevermdgen mit einem Buchwert von TEUR 999 ausgewiesen werden.

Beteiligungen

Im Geschéaftsjahr 2000 wurde ein Anteil an der sektoreigenen
Einlagensicherung der Hypo-Haftungs-GmbH erworben. Die Stammeinlage
und der Buchwert dieser Beteiligung betragen EUR 100,--.

Seit dem Jahr 2004 hélt die Hypo-Wohnbaubank eine Beteiligung an der
Liegenschaftsbewertungsakademie GmbH Center of Valuation and
Certification-CVC mit Sitz in Graz. Das Stammkapital der Gesellschaft
betragt insgesamt TEUR 70 die von der Hypo-Wohnbaubank AG geleistete
Stammeinlage TEUR 1,4 und der Buchwert dieser Beteiligung TEUR 5,5,

Sachanlagen
In dieser Position ist der Server in Héhe von TEUR 4 enthalten,

Sonstige Vermdgensgegenstinde

Diese  Positon  umfasst  Forderungen  gegenlber  anderen
Sektorgesellschaften in Héhe von TEUR 47.
Rechnungsabgrenzungsposten

In den Rechnungsabgrenzungen sind Vorauszahlungen von Aufwendungen
fur das zweite Halbjahr enthalten.

HYPO-WOHNBAUBANK AG 6



Passiva

Verhriefte Verbindlichkeiten

Diese Position umfasst die begebenen Wandelschuldverschreibungen |
einschlieBlich der entsprechenden Zinsenabgrenzungen mit einem Betrag
von TEUR 3.094.679. Diese betreffen treuhéndig begebene
Wandelschuldverschreibungen, die vom Kreditinstitut gemanR § 48 (1) BWG
im -eigenen Namen aber fir fremde Rechnung begeben wurden. Die
Wandelschuldverschreibungen beinhalten ein Recht auf Wandlung in
Partizipationskapital.

Sonstige Verbindlichkeiten

Im Posten Sonstige Verbindlichkeiten sind Verbindlichkeiten aus Lieferung
und Leistung in Hohe von TEUR 38 ausgewiesen.

Rickstellungen

In dieser Position sind Steuerrlickstellungen in Héhe von TEUR 6 sowie
sonstige Ruckstellungen in Hthe von TEUR 29 ausgewiesen, diese
umfassen Wirtschaftsprifungs- und Steuerberatungskosten in Héhe von
TEUR 2,8 Innenrevisionskosten in Héhe von TEUR 2,8 sowie das
Geschaftsfihrergehalt eines Vorstandsmitgliedes in Héhe von TEUR 23,6.

Gezeichnetes Kapital

Das Grundkapital in Héhe von TEUR 5.110 ist in 70.000 Stiick voll
eingezahlter Stiickaktien zerlegt.

Haftriicklage gemaR § 23 Abs 6 BWG

Die Haftricklage wurde gemal den Bestimmungen des § 23 Abs 6 BWG in
Verbindung § 103 Z 12 BWG mit 1% des Zuwachses der
Bemessungsgrundlage gemaR § 22 Abs 2 BWG seit dem Janner 2001,
berechnet und dotiert.

Gewinnriicklagen

In den Gewinnriicklagen wird die gesetzliche Rucklage gemaR § 229 (6)
UGB in Héhe von TEUR 136 sowie die freie Riicklage in Héhe von TEUR
285 ausgewiesen.

HYPO-WOHNBAUBANK AG 7



C. Erlduterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Zinsen und dhnliche Ertrage

Unter dieser Position sind die Zinsen aus den Veranlagungen und Darlehen
bei den beteiligten Landes-Hypothekenbanken, aus Schuldverschreibungen
und anderen festverzinslichen Wertpapieren sowie Kontokorrentzinsen in
Hohe von TEUR 51.021 ausgewiesen.

Zinsen und dhnliche Aufwendungen

Die Zinsaufwendungen betreffen im Wesentlichen die begebenen
Wandelschuldverschreibungen und werden zum Halbjahr mit TEUR 50.953
ausgewiesen,

Ertriage aus Wertpapieren und Beteiligungen

Unter dieser Position sind abgegrenzte Ertrdge aus Investmentfonds in
Hoéhe von TEUR 14 ausgewiesen.

Provisionserirdge

Die Provisionsertrage resultieren im Wesentlichen aus der Platzierung der
Wandelschuldverschreibungen und betragen im 1. Halbjahr TEUR 229. .

Sonstige betriebliche Ertrdge

Diese Position in Héhe von TEUR 100 umfasst im Wesentlichen Ertrage
aus der Weiterverrechnung von  Aufwendungen an  andere
Sektorgesellschaften.

Sonstige Verwaltungsaufwendungen (Sachaufwand)

Als wesentliche Posten sind Rechtsanwalts- und Notarkosten in Héhe von
TEUR 55, EDV-Aufwendungen in Hohe von TEUR 48, Wertpapier- und
Depotgeblhren in Hohe von TEUR 20, Geschéaftsfiihrerentschadigung in
Hohe van TEUR 42, Staatsaufsichtsgebtihren in Hohe von TEUR 48 sowie
die Sachkostenverrechnung mit der Pfandbriefstelle der ésterreichischen
Landes-Hypothekenbanken in Héhe von TEUR 115 zu nennen.

Abschreibungen des Anlagevermdgens

- Die Abschreibungen des Anlagevermégens sind zum Halbjahr mit 0,7
ausgewiesen.
Steuern vom Einkommen

Die  Steuern vom  Einkommen und Erfrag betreffen  die
Kérperschaftsteuervorauszahlungen fur das 1. Halbjahr 2013 sowie die
Abgrenzung zum Halbjahr.

HYPG-WOHNBAUBANK AG .



D. Sonstige Angaben

Die Gesellschaft verwendet im Rahmen ihrer Geschafistatigkeit keinerlel
derivative Finanzinstrumente. Das Preis- und Zinsdnderungsrisiko der
Finanzanlagen ist nicht eminent.

Im Berichtsjahr wurden keine Arbeitnehmer beschéftigt.

An Mitglieder des Aufsichtsrates und des Vorstandes wurden weder
Vorschiisse, Kredite oder Haftungen gewahrt,

Der Halbjahresfinanzbericht wurde weder siner vollstandigen Prifung noch
einer pritferischen Durchsicht durch einen Abschlusspriifer unterzogen,

Die Offenlegung gem. § 26 BWG ist auf unserer Internetadresse
www.hypo-wohnbaubank.at unter dem Menipunkt Publikationen
verdffentlicht.

HYPO-WOHNBAUBANK AG 9



Mitalieder des Aufsichtsrates:

Generaldirektor Dr. Andreas Mitterlehner, Vorsitzender
Vorstandsdirektor Gilnther Ritzberger, MBA, Vorsitzender-Stellvertreter
Generaldirektor Dr. Reinhard Salhofer

Generaldirektor Mag. Martin Golles

Dkfm. Dr. Jodok Simma

Vorstandsdirektor Gerhard Salzer

Vorstandsdirektor Mag. Andrea Maller-Weily

Vorstandsdirektor Dr. Markus Jochum

Vorstandsdirektor Mag. Dr. Michael Grahammer

Generalsekretér Dr. Claus Fischer-See

Mitglieder des Vorstandes:
Dr. Wilhelm Miklas
Mag. Rainer Wiehalm

Hypo-Wohnbaubank Aktiengesellschaft

f’j{;
/“’
Dr. Wilhelm Mikla: Mag. Ramer Wiehalm

Wien, am 12, Juli 2013
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LAGEBERICHT
der
Hypo-Wohnbaubank AG
fiir das erste Halbjahr 2013

1. Wirtschaftliche Rahmenbedingungen

Die Hypo-Wohnbaubank ist eine Spezialbank zur Finanzierung des Wohnbaus in
Osterreich und wurde im Jahre 1994 von 8 Landes-Hypothekenbanken gegriindet.
Der Geschéftsgegenstand liegt im Bereich Finanzierung von Wohnbauten,

Rechiliche Grundlage des Handelns der Wohnbaubanken ist das ,Bundesgesetz Uber
steuerliche Sondermafnahmen zur Foérderung des Wohnbaus® (1993 vom
Osterreichischen Nationalrat beschlossen). Es sieht vor, dass die durch Emissionen der
Wohnbaubanken aufgebrachten langfristigen Mittel — sowohl Anleihen als auch Aktien —
fir die Errichtung von erschwinglichen Wohnungen verwendet werden. Um dies fur
Privat-Anleger attraktiv zu machen, hat man die Wohnbauanleihen mit einem
Steuervorteil ausgestattet:

Die Zinsen von bis zu 4 % sind von der Kapitalertragsteuer befreit.

Mit 1.1.2011 wurde jedoch die Absetzbarkeit der Erstanschaffung im Rahmen der
gesetzlichen Sonderausgabenregelung zur Einkommensteuer abgeschafft.

Die Anleihen miissen auerdem zweckgewidmet eingesetzt werden. Das damit
aufgebrachte Kapital wird ausschlieRlich zur Finanzierung von Wohnbauten verwendet,
welche Oberwiegend durch Hypotheken sichergestellt sind. Dadurch ist fir die
Anleihezeichner besondere wirtschaftliche Sicherheit gegeben.

Die Wohnbauanleihen der Hypo-Wohnbaubank werden iber die Vertriebswege der 8
Landes-Hypothekenbanken einem breiten Publikum angeboten.

Geschéftspolitisches Ziel der Hypo-Wohnbaubank ist es, die aufgebrachten Mittel
Privaten und Gemeinnitzigen Bauvereinigungen in Form von zinsstabilen, langfristigen
Finanzierungsmitteln (ber die 8 Landes-Hypothekenbanken zur Verfiigung zu stellen.
Die Gemeinniitzigen Bauvereinigungen errichten mit diesen Mitteln mehrgeschossige
Wohnbauten und zwar fast ausschlieRlich im Rahmen der Wohnbauférderung.

HYPO-WOHNBAUBANK AG .



1.1. Geschiftsergebnis, Erfragslage

Die Ertragslage der Hypo Wohnbaubank AG stellt sich im 1. Halbjahr 2013 im Vergleich
zum Vorjahr wie folgt dar (Betrage in TEUR):

In TEUR wotesna 0toiz
Betriebsertrage 41 348 18,10%
Betriebsaufwendungen - -375 -304 23,36%
BETRIEACERGEBNIS. s a o 1a78%
JAHREsR 28 B2 4615%

Die Betriebsertrige der Hypo-Wohnbaubank AG betragen im 1. Halbjahr 2013 TEUR
411 und sind zum Vergleichszeitraum des Vorjahres (TEUR 348) gestiegen.

Die Betriebsaufwendungen sind mit TEUR 375 hoher als im Vorjahr. Diese
Aufwendungen umfassen die Sachaufwendungen wie auch Aufwendungen fir das
Bankenbetriebssystem Tambas.

Das sich daraus ergebende Betriebsergebnis von TEUR 36 ist um TEUR 8 geringer
als das Vorjahresergebnis von TEUR 44.

Das Ergebnis der gewdhnlichen Geschéftstitigkeit ist gegentber dem Vorjahr um
. 45,45% gesunken.

1.2. Finanzlage und Vermdégenslage

Die nachfolgende Darstellung zeigt die Entwicklung einzelner Bilanzpositionen im
Vergleich zum Vorjahr:

In TEUR 30062013 30062012  YErANdeNg
Kassenbestand und Forderungen an Kreditinstitute 3,095‘332 3.169.132 -2,33%
Wertpapiere 5,140 5138 0,04%
Beteiligungen B 8 0,00%
Sachanlagen 4 0 700,00%
Sonstige Aktiva und Rechnungsabgrenzungsposten _ 80 88 -4318%

L saoossz sarases  -200%

HYPO-WOHNBAUBANK AG 12



) Verdnderung
In TEUR 30,06.2013  30.06.2012 in %

- :

Verbriefte Verbindlichkeiten ' 3.094.679 3.168.596 ~2,33%
Sonstige Passiva : 37 27 37,04%
Rechnungsabgrenzungsposten ‘ D 0 0,00%
Rickstellungen , 36 12 200,00%
Gezeichnetes Kapital 8110 5110 0,00%
Ricklagen 642 567 13,23%
Gewinnvortrag 0 0 0,00%
Bil 26 52 -4615%
| 3400532 3474384 233%

Das gezeichnete Grundkapital ist voll mit EUR 5.110.000,00 aufgebracht und setzt sich
wie folgt zusammen:

Stiickaktien Grundkapital ~ Anteil

in EURO in%
HYPO-BANK BURGENLAND Aktiengesellschaft 8,750 838.750,00 12,5
HYPO ALPE-ADRIA-BANK AG 8.750 638,750,00 12,5
Landes-Hypothekenbank Stelermark
Aktiengeselischat 8.750 638.750,00 12,8
HYPO TIROL BANK AG 8.750 638,760,00 12,6
HYPQO NOE Landesbank AG 4.375 319.375,00 6,25
HYPO NOE Gruppe Bank AG 4,375 319.37500 6,25
Oberasterreichische Landesbhank Aktiengesellschaft 8.750 638.750,00 12,8
SALZBURGER LANDES-HYPOTHEKENBANK -
AKTIENGESELLSCHAFT 8.750 638.750,00 125
Vorarlberger Landes- und Hypothekenbank 8.750 638.750,00 12,5

Aktiengesellschaft

70000 511000000 100

HYPO-WOHNBAUBANK AG



Die Eigenmittelstruktur stellt sich wie folgt dar:

| R 30062013  30.06.2012
Kernkapital (Tier I) 5.752 5677

Ergénzende EM (Tier ll, Tier II) 0 0
Anrechenbare Eigenmittel geman § 23 BWG 5,752 5.677
Bemessungsgrundlage gemaf § 22 (2) BWG 541 456
Eigenmitteliberschuss 5.692 5.531
Kernkapitalquote in % - 1.082,98 1.245,08
Eigenmittelquote in % 1.062,05 1.245,08

In der Aufsichtsratssitzung vom 7. Juni 2013 wurde beschlossen, den Gewinnvortrag
2012 auf Gewinnriicklage umzubuchen.

Aus der Gegeniiberstellung der operativen Aufwendungen zu den Ertragen errechnet
sich das Cost income ratio wie nachstehend abgebildet:

30.06.2013 30.06.2012

operating expenditures 376 304
operating earnings 41 348
cost incorme ratio 91,24% 87,36%

1.5. Forschung und Entwickiung

Die Hypo-Wohnbaubank AG hat keine Téatigkeiten im Bereich der Forschung und
Entwicklung.

1.6. Zweigniederlassungen
Es bestehen keine Zweigniederlassungen.

2. Risiko

Die Hypo-Wohnbaubank AG ist als treuhéndiges Emissionsinstitut gemaf § 22 Abs. 3
Zi. 1 lit. i BWG in der Fassung vor Einfiihrung der Bestimmungen von Basel I
konstruiert und  hat in ihrer Bilanz daher weder  Ausfallsrisiken,
Fristentransformationsrisiken, Liquiditétsrisiken noch Risiken aus Derivativgeschéften.
Die aufgenommenen Mittel werden von den 8 Landes-Hypothekenbanken
entsprechend den gesetzlichen Vorgaben zur Refinanzierung des Wohnbaus

verwendet.

Die Hypo-Wohnbaukank AG hat keine Arbeitnehmer beschaftigt, das Front Office
(Abwicklung von Neuemissionen, die gesamte Dokumentation, Kommunikation mit den
8 Landes-Hypothekenbanken, der OeKB sowie der Wiener Bérse, die Erstellung von
Wertpapierprospekten und Meldungen an die ésterreichische Finanzmarktaufsicht) wird

HYPO-WOHNBAUBANK AG ‘ 14



von drei Mitarbeitern der Pfandbriefstelle der Landes-Hypothekenbanken
wahrgenommen.

Unter Wahrung des Vier-Augen-Prinzips werden von den genannten Mitarbeitern
weiters die Tatigkeiten des Back Office - Kuponabrechnungen, Tilgungen,
Zahlungsverkehr, Zinssatzanpassungen etc. - inklusive der erforderlichen
Kontrolitatigkeiten  durchgefihrt. Ein  Arbeitshandbuch  mit  detaillierten
Arbeitsanweisungen liegt vor.

Die Erstfreigabe beim Zahlungsverkebhr erfolgt im Back Office, die Zweitfreigabe im
Rechnungswesen der Pfandbriefstelle der ésterreichischen Landes-Hypothekenbanken,

Die Buchhaltung, Bilanzierung, Steuerangelegenheiten und das Meldewesen an die
Osterreichischen Aufsichtsbehorden wird von der Abteilung Rechnungswesen der
Pfandbriefstelle der 6sterreichischen Landes-Hypothekenbanken durchgefiihrt.

3. Verwendung von Finanzinstrumenten

Die Hypo-Wohnbaubank AG tatigt keine Derivativgeschafte.

4. Voraussichtliche Entwicklung des Unternehmens (Prognosebericht)
Im 2. Halbjahr 2013 ist aufgrund der mit den Wohnbauwandelschuldverschreibungen

verbundenen langen Laufzeiten sowie des niedrigen Zinsniveaus mit einer Erschwerung
des Absatzes zu rechnen.

Hypo-Wohnbaubank

Aktiengesellschaft

Der Vorstand
(\ /. %
) / Lile)
Dr. Wilhelm Miklas Mag. Rainer Wiehalm

Wien, am 12. Juli 2013
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HYPO-WOHNBAUBANK AKTIENGESELLSCHAFT

ERKLARUNG ALLER GESETZLHCHEN VERTRETER

Wir bestatigen nach bestem Wissen, dass der im Einklang mit den mafBgebenden
Rechnungslegungsstandards aufgestelite verkiirzte Zwischenabschluss ein mdglichst
getreues Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage des Untermnehmens vermittelt
und dass der Halbjahreslagebericht ein mdglichst getreues Bild der Vermégens-,
Finanz- und Eriragslage des Unternehmens beziiglich der wichtigen Ereignisse
wahrend der ersten sechs Monate des Geschaftsjahres und ihrer Auswirkungen auf den
verklrzten  Zwischenabschluss und  beztiglich der wesentlichen Risiken und
Ungewissheiten in den restlichen sechs Monaten des Geschaftsjahre€ vermittelt.

o Wllg Ve

Dr. Wilhelm Miklas Mag. Rainer Wiehalm
Vorstand Vorstand

Gemeinsamer Verantwortungsbereich:

Risikomanagement (Risikopolitik und —strategis, Risikosteuerung)
Interne Revision (ausgelagerte Tatigkeit)

Compliance (ausgelagerte Tatigkeit)

Personal & Personalentwicklung (ausgelagerte Tatigkeit)

Mit Verantwortung fiir die Bereiche: Wit Verantwortung fir die Bereiche:
Offentlichkeitsarbeit Marketing & Vertrieb

Behdrdenkontakte Recht und Steuern

Abwicklung & Marktfalge Organisation

Rechnungswesen & Meldewesen Infrastruktur & IT (ausgelagerte Tatigkeit)
Ristkomessung & Risikolberwachung

Controlling

Wien, 12. Juli 2013
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